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A. 1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Uzemny plan obce Belé je spracovany na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva v
Belej z roku 1999 a prihlasenia sa obce do Programu obnovy dediny a nasledného ziskania
dotacie, na zabezpelenie Uzemnoplanovacej dokumentacie z fondu Ministerstva Zzivotného
prostredia SR.

Vyber spracovatela bol uskuto€neny uzsou sutazou v mesiacoch oktéber — november
1999. Vyhodnotenie sutaze sa uskuto€nilo dia 8. 11. 1999. Na z&klade vysledku sutaze bol
zhotovenim Uzemného planu povereny Ing. arch. Anton Supuka, architektonicky ateliér
LANDURBIA v Banskej Bystrici. Zmluvné vztahy boli uzavreté dria 9.11.1999. Uzemny plan je
zabezpedovany prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing. arch. Gertridy Cuboriovej na
obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a Gzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade
dohody o vykonani prace zo dfia 25. 9. 2006.

Prieskumy a rozbory boli spracované v obdobi november — december 1999.

Zadanie (Uzemné a hospodarske zasady) pre Gzemny plan bolo spracované v decembri
1999. Po prerokovani s organmi Statnej spravy, obéanmi a dotknutymi pravnickymi a fyzickymi
osobami a na zaklade kladného stanoviska Krajského uradu v Nitre zo dfia 13. 12. 2000 bolo
Zadanie schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Belej ¢. 10 / 2000 zo dnha 14. 12.
2000.

Navrh Uzemného planu bol spracovany vrokoch 2002 — 2003. Jeho verejné
prerokovanie sa uskutoCnilo v obdobi od 25. 8. 2003 do 25. 9. 2003. Krajsky urad, odbor
zivotného prostredia vydal stanovisko podla § 22 stavebného zakona dna 6. 11. 2003. V roku
2004 sa zmenili rozvojové podmienky obce suvisiace s rekonstrukciou arealu kastiela,
prilahlého historického parku, zamerom vybudovat v nadvaznosti na areal kaStiela golfové
ihrisko, doriesit zachytavanie privalovych vdéd na svahoch nad zastavanym Uzemim obce
a dorieSit’ situovanie novych vodnych pléch. Vzhladom na to, ze tieto nové rozvojové zamery
vyznamne ovplyvnili naroky na rozvojové plochy byvania, Sportu a rekreacie a na dopravnu a
technicku infrastrukturu, bolo potrebné doplnit a preschvalit zadanie. Doplnené zadanie bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom v Belej dina 14. 2. 2006. V priebehu roka 2006 bol
doplneny navrh Gzemného planu v sllade s preschvalenym zadanim. Navrh GUzemného planu
bol opéatovne prerokovany so vSetkymi zainteresovanymi subjektmi a po zapracovani
pripomienok a sthlasnom stanovisku Krajského stavebného aradu v Nitre schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Belej uznesenim €. 7 /10072007 zo dria 10. 7. 2007.

Obec Beld nem& doteraz vypracovany a schvaleny Uzemny plan. Rozvoj obce bol
v minulosti riadeny na zaklade ,Zoznamu pozemkov pre vystavbu rodinnych domcéekov® a
v su¢asnom obdobi na zaklade uzneseni obecného zastupitel'stva.

Vzhladom na skuto€nost, ze obec dosiahla urbanisticky prah svojho rozvoja (zastavané
boli prakticky vSetky pozemky uréené pre vystavbu) a v obci vznikla pozZiadavka na podstatnu
prestavbu a dostavbu a zmenu funkcie ploSne rozsiahleho Uzemia, obecné zastupitel'stvo prijalo
uznesenie o zabezpeceni uzemnoplanovacej dokumentacie. Na Uzemi obce existuju viaceré
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problémy, ktoré bolo nevyhnutné rieSit koordinovane a na zaklade dohody obyvatelov
a fyzickych a pravnickych oséb pdsobiacich v rieSenom uzemi.

Hlavné ciele tzemného planu:

e na zaklade vykonanych prieskumov a rozborov zastavaného a katastralneho Gzemia obce
navrhnut optimalny rozvoj obce na nasledujucich 15 rokov

e premietnut zavazni &ast UPN - VUC Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov z roku
2004, dotykajucu sa rieSeného uzemia do uzemného planu obce

e zapracovat vSetky zname zamery, Studie a projekty do uzemného planu

o vyrieSit centralnu Cast obce tak, aby tu bola suUstredena vacsina funkcii obclianskej
vybavenosti a aby tu vznikol atraktivny oddychovy a spolo€ensky priestor pre obyvatelov
obce i pre navstevnikov, ktori sem zavitaju v rdmci rozvijajuceho sa cestovného ruchu

o premietnut rekons$trukciu arealu kastiela a prilahlého parku a jeho vyuzitie, pre kongresy,
konferencie a na ubytovanie navstevnikov v rdmci rekreécie.

¢ navrhnit stavebné pozemky pre bytovl vystavbu (najmd rodinnych domov) a k tomu
prisluchajucu obciansku a technicku vybavenost

o vyrieSit chybajucu technicku infrastruktdru na uzemi obce

e sustredit namety obyvatelov a podnikatelskych subjektov pésobiacich na uzemi obce a
zapracovat ich do navrhovej Casti uzemného planu

e vyhotovit dokument, ktory sa po schvaleni v obecnom zastupitelstve stane zakladnym
nastrojom starostu na koordinaciu vSetkych rozvojovych zamerov v obci.

Podklady a udaje vyuZité pre tzemny plan:

e Uzemny plan velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja — 1998 v zneni zmien a doplnkov
z roku 2004

e Uzemny systém ekologickej stability okresu Nové Zamky

o Dokumentacia zrealizovanych inzinierskych sieti (vodovod, elektricka rozvodna siet)

e Projekty pripravovanych investicii (golfové ihrisko, revitalizacia a vyuzitie vodnej nadrze a jej
zazemia v Mariinom dvore, kanalizacia + COV)

e Projekty, na ktoré bolo vydané uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie

Z celorepublikovych dokumentacii a podkladov su vyuZité:
e Stratégia priestorového rozvoja a usporiadania Slovenska - 1996-7
¢ Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska - Ill. navrh — 2002
e Sprava o stave zivotného prostredia SR v roku 2004 a 2005
¢ Vlastivedny slovnik obci Slovenska
e Atlas krajiny Slovenskej republiky

Mapové podklady, na ktorych je Gzemny plan spracovany:
e Zakladna mapa SR M 1:50 000
e Zakladna mapa SR M 1:10 000
e Zakladna mapa SR M 1: 5 000
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e Mapa evidencie nehnutelnosti obce M 1:2880 doplnena o vyskopis prevzaty z mapy M 1:5
000

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Obec Bela nemala doteraz spracovany ziadny uzemny plan.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

RieSenie uzemného planu je spracované v sulade so schvalenym zadanim.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSenym uUzemim je katastralne Uzemie obce Bela. RieSené Uzemie je vymedzené
hranicou katastralneho uzemia obce.

Jeho juzna hranica zacina na krizovatke Statnych ciest 500 m vychodne od Zelezni¢nej
stanice MuZla, prebieha smerom zapado-severo-zapadnym pozdiz Statnej cesty 11/509 v dizke 4
km, dosahuje koty 129,12, lomi sa smerom severo-vychodo-severnym, po 1,2 km sa lomi
smerom severovychodnym, prechadza kétami 162 m n.m., 234,0 m n.m., lomi sa oblukom na
vychod az juhovychod, prechadza kétou 225,4 m n.m., pokraduje s obCasnou zmenou smeru
navrsim Pod lesom, krizuje Statnu cestu Il1/5095 Bela — Luba na koéte 239,6, pokracuje na kotu
250,5m.n.m., meni smer na juh, prechadza vychodnym okrajom lanu Velka tabufa, prechadza
kétou 200,0, na kéte 144 dosahuje $t. cestu 11I/5095 a pozdiz tejto cesty prebieha cez kétu
134,6 k vychodiskovému bodu na krizovatke ciest 11/509 a I11/5095.

Vymera katastralneho Gzemia obce je 869 ha.

V podrobnom rieSeni je rieSenym uUzemim zastavané uzemie obce s rozSirenim o
rozvojove plochy na ¢asové obdobie do roku 2020.

A.2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

V izemnom plane velkého uzemného planu nitrianskeho kraja v zneni zmien
adoplnkov z roku 2004 su zakotvené tieto skuto€nosti tykajice sa rieSeného uzemia ,
ktoré st do navrhu Gzemného planu premietnuté:
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2.3.

2.4,

2.5.

3.3.

3.4.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:
Podporovany je rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov,

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Funkéno — priestorovy subsystém turizmu a rekreacie je usmerfovany v zhode s
prirodnymi a civilizatnymi danostami a v subeZznom zabezpecovani narokov obyvatelov
kraja, na kazdodennu a koncomtyZzdriovu rekreaciu, ako aj narokov uc€astnikov SirSieho
aj cezhrani¢ného turizmu na poznavaci a rekreacny turizmus Kongresové centrum
Kastiel Bela)

V pofnohospodarskej krajine su podporované bodové lokality, predovsetkym aredly
kupalisk, vodné plochy (obnova vodnych nadrzi)

Navrhnuté su opatrenia na dosiahnutie ¢o najuzsieho prepojenia rekreacnej turistiky s
poznavacou turistikou (cykloturistické trasy)

Vytvarané st podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky (Mériin dvor),

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktary:

Socialna starostlivosti:

3.3.2. Vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj o¢akavame narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpelené adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia
pre prestarnutych obyvatelov mimo rieent obec (v Starove)

DuSevna a telesna kultura:

3.4.1. Podporovana je stabilizacia zaloZenej siete zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym siete kniznic, ktoré predstavuju vyznamny c&lanok v kulturno-
vzdelavacom procese najsirSich vrstiev obyvatelstva, ako aj dalSich zariadeni
kultirno-rekreaéného charakteru,

3.4.2. Rozvijané su zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢€innost a vytvarané su pre
fu v obci podmienky (dostavbou Sportového arealu)

V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

Navrhnuta je protierézna ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky
Uzemného systému ekologickej stability,

Podporované je alternativne polhohospodarstvo v pasmach hygienickej ochrany a na
Uzemiach zadlenenych do Gzemného systému ekologickej stability (USES),

RozSirena je vymera lesného pddneho fondu na plochach polnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych pdéd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanymi v katastri nehnutefnosti v druhu polnohospodarska poda

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany pédneho fondu:

V miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou je rieSena protier6zna ochrana
pddy uplatnenim prvkov USES a to najma biokoridorov,

Navrhnuté je odstranenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
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5.3.

5.5.

5.6.

5.7.

6.2.

6.3.

6.6.

6.7.

9.2.

uzly a pod.) v Gzemiach prvkov USES,

Navrhnuté je revitalizacia tokov, kompletizovana je sprievodné vegetacia vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enim podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdiz tokov,

Uprednosthovana je pri obnove vegetaénych porastov prirodzena obnova, navrhované
je prirodzené druhové zlozZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepbvodnych
drevin pévodnymi),

Podmacané uzemia s ornou pddou su prevedené na TTP, resp. navrhnuté na vysadbu
vlhkomilnou vegetaciou,

Cast vymery ornej pddy s nizkym stupfiom ekologickej stability je navrhnuta ako trvaly
travny porast s vysadbou krajinnej vegetacie s vyuzitim na golfové ihrisko

V oblasti usporiadania tzemia z hfadiska kultarno—historického dedicstva:
Respektované je kulturno — historické dediCstvo obce, (vyhlasené kultirne pamiatky a
ich ochranné pasma),

Pri novej vystavbe je akceptovana nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu osidlenia
s cielom dosiahnut’ ich vzgjomnu funkénu a priestorovl previazanost pri zachovani
identity a Specificnosti pévodného osidlenia,

ReSpektované su kultirno — historické urbanistické celky a architektonické objekty, a to
nielen dodrziavanim ich ochrannych pasiem, ale aj v SirSom zabere, nez pozZaduje
ochrana pamiatok, tzn. podchytenim aj dalSich hodnét prostredia (pamatihodnosti obce),
Respektovany je potencial takych kultirno—historickych a spolo¢enskych hodnét a
javov, ktoré kontinualne pb6sobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy
kraja (vinohradnicke tradicie, etnokultirne a spoloCenské tradicie, historické udalosti,
osobnosti a artefakty na celom vymedzenom Uzemi),

Akceptované su v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty.

V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva:

RieSené je zneSkodriovanie odpadov v sulade so schvalenymi aktualizovanymi
Programami odpadového hospodarstva SR, kraja, okresov a obce,

Uprednosthiovana je v odpadovom hospodarstve minimalizacia odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov,

Verejnoprospesné stavby Nitrianskeho kraja
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

5.
5.1.

8.
8.1.

V oblasti vodného hospodarstva
vystavba verejnych kanalizacii a COV

V oblasti odpadového hospodarstva:
Navrhnuté su zariadenia na zber zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov,
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Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 262/1992 Zb., zékona Narodnej rady Slovenskej republiky
& 199/1995 Z.z., zakona ¢&. 229/1997 Z.z. a nélezu Ustavného sudu Slovenskej republiky & 286/1996 Z.z.
pozemky, stavby a prava k nim vyviastnit alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Obec vznikla v roku 1138 ako majetok d6md&sského preposstva. Vyvoj po¢tu obyvatelov
je dolozeny od roku 1869, kedy mala obec 447 obyvatelov. Najvyssi pocCet obyvatefov mala
obec v roku 1948 — 699. V druhej polovici 20. storoCia poCet obyvatelov postupne klesal a na
prelome 20. a 21. storoCia dosiahol 401 obyvatelov. V uplynulych 5. rokoch je zaznamenany
narast poctu obyvatelov o 16, ¢o vytvara priaznivy trend demografického vyvoja do buducich
rokov.

Tento vyvoj zodpoveda socialnej a politickej situacii v uplynulych desatrociach. V obci je
malo pracovnych prileZitosti aj velmi slabo vyvinuta siet ob&ianskej vybavenosti. Z tohto dévodu
mladi ludia odchadzaju za pracovnymi prilezitostami do miest i do zahraniCia. Vysledkom je
zvySovanie priemerného veku obyvatelov i nizka pérodnost.

Hlavnym ekonomickym odvetvim je polnohospodarstvo. V obci su dobré podmienky pre
rastlinnd a zivo€iSnu vyrobu a pre vinohradnictvo. Podnikatelské aktivity v inych odvetviach sa
sustreduju najma na stavebnictvo.

Dobrym rozvojovym impulzom dalSieho rozvoja obce je prebiehajuca rekonstrukcia
rozsiahleho arealu kastiela, ktora uz v su€asnom obdobi prinasa nové pracovné prilezitosti. Je
realny predpoklad, Zze po ukon&eni rekonstrukcie kastiela a a nadvaznych aktivit, vznikna dalSie
pracovné prilezitosti pre obyvatelov obce.

A.2.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY — ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Zaujmovym Uzemim je katastralne Uzemie (k. U.) obce Bela, ktorého plo$na vymera je
869 ha. Je charakteristické relativne velkou svahovitostou s prevladajucim sklonom terénu
smerom juznym. Vacsinu plochy k. u. tvori polnohospodarska péda. Z celkovej vymery k. Q. je
744 ha ornej p6dy, 36 ha vinic, 21 ha zahrad a ovocnych sadov a2 ha trvalych travnych
porastov. Lesy su zastipené vymerou 4 ha. Nizka je aj vymera vodnych pléch — iba 6 ha.
Orna pbdda sa nachadza vo vSetkych Castiach katastralneho Uzemia. VSetky ostatné zlozky
krajiny tvoria iba vacsie ¢i mensie enklavy, navzajom poprepajané komunikacnym systémom.

Vysoky stupen odlesnenia uzemia vymedzuje podmienky i obmedzenia pre jeho budlce
vyuzitie.  Tazisko bude aj v navrhovom obdobi v polnohospodarskom vyuZivani, ato
predovSetkym vo forme pestovania obilnin a kfimnych zmesi. Vyznamnu ulohu bude zohravat
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tiez vinohradnictvo, ktoré sa mdze stat’ dolezitym lakadlom pre navstevnikov rozvijajuceho sa
cestovného ruchu. Bela sa méze stat dolezitym zachytnym bodom na Podunajskej i Pohronskej
cyklistickej trase ina cestnej turistickej trase Budapest — Ostrihom — Sturovo — Bratislava.
Najma pre blizke dvojmestie Stirovo — Ostrihom méZe byt Bela atraktivnym bodom
v réznorodosti sluZieb v cestovnom ruchu.

V centre rieSeného Uzemia — v areadli kastiela - vznikaju podmienky pre rozvoj pobytovej
rekreacie a pre usporadlvanie podujati kongresového typu. V nadvaznosti na kastiel je
planované golfové ihrisko. V juznej €asti Uzemia su vytvorené podmienky pre vinohradnictvo,
s moznostami ponuknut navstevnikom pobyt vo vinnych pivniciach s koStovkou vin. V zapadnej
Casti Uzemia — v Mariinom dvore - su podmienky pre vidiecky turizmus, s ponukou ubytovania
a stravovania v typickom vidieckom prostredi, s moznostou vysku$at si spOsob tradi€ného
hospodarenia na farméach.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Urbanisticka koncepcia vychadza z existujuceho urbanistického pédorysu obce, prihliada
k terénnym podmienkam rieSeného Uzemia, ku krajinnej Struktire a k historickému vyvoju.
Zaroven bol zobraty do uvahy aj stav poctu obyvatelstva a demograficky vyvoj.

Obec sa nachadza v prirodnom amfiteatri otvorenom smerom juznym. Hlavné ulice
sleduju vrstevnice. Z tohto dévodu ma urbanisticky pbdorys zastavaného Uzemia obce tvar
polelipsy.

V ohniskach polelipsy sa nachadza areal kastiela s prilahlymi budovami a &ast druhej
polovice elipsy tvori historicky park.

Mimo kompaktného Gzemia obce sa nachadza osada Mariin dvor.

Vzhlfadom na rozvojové impulzy v nadvaznosti na areal kastiela sa vyznamne meni
demograficky vyvoj v obci /najma jeho migracnej zlozky/ je predpoklad vacsieho narastu poctu
obyvatefov v najblizSich 15-tich rokoch. Z tohto dévodu su navrhnuté nové rozvojové plochy
byvania v nadvaznosti na existujicu urbanisticka Struktaru obce na severnom a zapadnom
okraji zastavaného Uzemia, s prepojenim obidvoch €asti zastavaného uzemia ulicou rodinnych
domov a prenajimatelnych bungalovov..

Urbanisticka koncepcia je tiez zalozena na rekonstrukcii existujuceho domového fondu a
dopravného systému, na dobudovani technickej infrastruktiry — na zvySeni ekologickej stability
rieSeného uzemia:

e obytna zdna je dokompletovana dostavbou parcelnych prieluk a zastavanim volnych pléch
na severnom a zdpadnom okraji zastavaného Gzemia

e centrum obce je rieSené ako polopeSia zéna s navrhom dobudovania komunikacného
systému a verejnych priestranstiev. Predpokladom je ukoncéenie rekonstrukcie arealu kastiela
a jeho zobytnenie

e historicky park je navrhnuty na komplexnu rekonstrukciu a vysadbu, s obnovou chodnikovej
siete a prvkov malej architektlry
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novy $portovy areal je vybudovany na zapadnom okraji zastavaného uzemia. Vybudované je

uz futbalové ihrisko so Sathami a navrhnuté je dobudovanie ihrisk pre volejbal, basketbal,

hadzanu a tenis.

e miestna Cast Mariin dvor je dostavany o tri usadlosti v parcelnych prielukach, navrhnuta je
obnova funkcie rybnika a zmenena je jeho funkcia na centrum agroturistiky

e v katastralnom Uzemi je — na zaklade spracovaného miestneho systému ekologickej stability
— navrhnutd dosadba ekostabilizaénej vegetacie pozdiz Uéelovych komunikacii,
Vv nevyuzitelnych strziach a pozdiz vodnych tokov. Cast k. U. je vyuZitd na zriadenie
golfového ihriska s trvalym travnym porastom a s vysadbou krajinnej vegetéacie.

e nadradeny dopravny systém je reSpektovany. Navrhnuté je zlepSenie smerovych pomerov
cesty 111/35095 a rekons&trukcia miestnych komunikacii

o navrhnuté je dobudovanie technickej infrastruktary. V obci chyba predovietkym verejna
kanalizacia a Cistiaren odpadovych vod.

e polnohospodarsky vyuzivany pbédny fond je reSpektovany, navrhujeme vyuzivanie ornej na

zaklade schvalenych osevnych postupov aj v budicnosti, rozSirenie, a vyuzivanie trvalych

travnych porastov ako kosnych Uk, golfového ihriska a pasienkov. Navrhujeme obnovu Casti

zaniknutych vinohradov.

A.2.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCII

Hlavnou funkciou obce je byvanie. Dopinkovymi funkciami su vyroba a rekreacia. Obytna
funkcia bola dominantnou v priebehu celého historického vyvoja obce. Dopifiala ju vyrobna
funkcia, ktorou bola zabezpeovana potravinova sebestacnost obyvatelov.

V buducnosti predpokladame rozvoj obytnej i vyrobnej funkcie a posilnenie rekreacnej
funkcie obce v roznych forméch.

Funkcia byvania zabera 23 ha z celkovej vymery k. 0. Pozostava zo 154 rodinnych
domov a z jedného bytového domu. Suc€astou funkcie byvania je aj oblianska vybavenost,
ktora pozostava z materskej Skoly, kniznice, rim. kat. kostola, dvoch predajni potravin, jedne;j
predajne nepotravinarskeho tovaru, espresa a obecného Uradu. Navrhnuté su plochy pre
vystavbu rodinnych domov a bytovych domov. Navrhnuté je rozsSirenie siete obCianskej
vybavenosti o jej chybajlce zlozky.

Funkcia vyroby zabera 734 ha ornej pédy, 1,9 ha luk a pasienkov a 45 ha vinic. Na
vacsine tejto pédy hospodaria sukromne hospodariaci rolnici. Navrhnuté je ozivenie utimenej
rastlinnej i zivo€iSnej vyroby, nastartovanie systému agroturistiky v Mariinom dvore
a posilnenie vinohradnictva.

Funkcia rekreacie nema v sucasnosti viditelne vyc€lenenu plochu v rieSenom uzemi.
Beld ma vSak vytvorené predpoklady pre prilakanie navstevnikov na vytvaranu ponuku
ubytovacej a stravovacej kapacity, na ponuku aktivit v ramci agroturistiky a na zachytny bod na
cykloturistickych trasach. Navrhnuté je vyuzitie arealu kastiela na ubytovanie, kongresové
aktivity a poskytovanie stravovacich sluzieb. Navrhnuta je rekonstrukcia gréfskej vinnej
pivnice vo vinohradoch a spristupnenie aj sukromnych vinnych pivni€iek navstevnikom
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v ramci rekreécie a turistiky. Rozvija sa chov koni pri kastieli, s budicim vyuzitim Casti
hospodarskeho dvora polnohospodarskeho druzstva v ramci rekreaénych aktivit.
Pripravovana je vystavba golfového ihriska juzne ajuhozipadne od aredlu kastiela,
véitane obnovy zaniknutého jazera. V €asti Mariin dvor su navrhnuté aktivity v ramci
agroturistiky s poskytovanim ubytovania a stravovania v sukromi s revitalizaciou vodnej
nadrze. Vo vyhlade uvazujeme s rozsSirenim plochy lesa na severnom okraji rieSeného
Uzemia o plochy s velkym sklonom, ktoré sa vel'mi tazko obrabaju pofnohospodarskymi
mechanizmami. V tomto lese je mozné zriadit’ zvernik (oboru).

A.2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

NAVRH BYTOVEJ VYSTAVBY

Podkladom pre navrh bytovej vystavby je demograficky vyvoj obce a suCasny stav
domového a bytového fondu.

V obci trvalo Zije 417 obyvatelov, ztoho ekonomicky aktivhych je 225. Zlozenie
obyvatefov podla pohlavia: 205 muzov a 212 Zien

Z hladiska vekového zloZenia Zije v obci nasledujuca skladba obyvatelov:

Pocet %
predproduktivny vek 65 16,2
produktivny vek 225 55,1
poproduktivny vek 117 28,7
spolu 417 100

STRUKTURA BYTOVEHO FONDU PODLA VEKU

Trvale obyvané byty Velkost bytu Byty postavené v rokoch
Neobyv.byty
Obec 1ob. | 2 3 | 4+ “1919 11920 | 1071- nevyel.
1991 | 1980 | 1970 | ot | izby | izby | izieb 1970 | 1991 | SPOU rekr.
: Y y absol | v % chalupy
Utne
Bela 164 | - - - 32 123 9 13 142 | 9 10 -
UKAZOVATELE UROVNE BYVANIA
G p P . Trv.obyv.byt
Trvale obyvané byty vybavené Poset | obyt | Poz. | Pos. Na 1 trv.obyv.byt s 1 byv. os.
Obec viastnd |\ iné | dsrted, | OOV | Plo- | HD | CD obyt. m? %
vodo- kupelna splach otas miest. cha v v miest obyt ahrn
- 2 A . a
vod splr((:]rtlov. We Karen. (8+m?) | byt. byt. byt. | os6b (8+m?) plo. abs u
Bela 132 117 86 73
13
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BYTOVY FOND

Z toho: trvale obyvané Neobyvané
Celkovy v tom: .
Sidlo podet spolt absoldtny ‘fapgglf'
bytov v rod.dom. % podiel pocet pot.bytov
Bela 164 154 93,9 10 16,4

STRUKTURA TRVALE OBYVANEHO BYTOVEHO FONDU PODL'A KATEGORII

Trvale Z toho: byty % podiel bytov
SIEle HENE L+ Il.kat I+ IV Kat. lIl.a IV.kat
byty
Beld 154 68 86 55.8

Pracovné prilezitosti:

v obci

do obce dochadza

za pracou odchadza

39 obyvatelov
10 obyvatelov
67 obyvatelov

Nezamestnani:
muzi 25
zeny 23
Spolu 48
/Pozn.: Udaje sa priebezne menia/
DOMY A BYTY
pocet domov 159
obyvané domy 143
neobyvané domy 10
Pocet bytov celkom 164

(1 4-bytovka, ostatné rod. domy)

Stav domového fondu

Setrenim v obci bol zisteny nasledovny stavebno-technicky stav domového fondu:

Pocet %
domy nové a obnovené 26 16,2
domy v dobrom stave 126 78,8
domy vhodné na asanaciu, resp. rekonstrukciu 8 5
spolu 164 100

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica
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Vyvoj poctu obyvatelov mierne osciluje a v uplynulych rokoch bol zaznamenany mierny
pokles. Tento trend je bezny vo vacsine mensich obci Slovenska a suvisi s tromi faktormi:
® 5o znizenim pdrodnosti
e s odchodom mladych ludi do vaéSich miest
® so zvySovanim priemerného veku obyvatelov.

V navrhovom obdobi vychddzame zo zmeny zékladnych podmienok vyvoja SR po
vstupe do Eurdpskej unie a naslednym prechodom z industridlneho na informacény typ
spoloénosti. Prihliadame tiez na obnovu kultirneho dedi€stva obce (rekonstrukciu
kastiefa a parku), ozivenie cestovného ruchu v suvislosti s vybudovanim podunajskej
vinnej cesty s délezitym zachytnym bodom v Belej (ubytovanie, stravovanie, navsteva
vinnych pivnic, golfové ihrisko, agroturistika).

Tieto aktivity, spojené s rozvojom pocitacovych sieti a moznost'ami prace z domu
pri pocita€i, umoznia zastavenie odchodu mladych rodin do miest a pripadny navrat
mladych Fudi do svojho rodiska. Predpokladame aj priaznivii zmenu vyvoja migracnej
zlozky, ktora moze zvysit’ pocet obyvatelov v optimistickom pripade o d'alSich 170.

Na z&klade vysSie uvedeného predpokladame nasledujuci vyvoj poc¢tu obyvatelov:

Rok Pocet obyvatelov
Prirodzeny prirastok | Migraény prirastok Celkovy pocet obyvatelov
2010 10 30 490
2015 15 90 600
2020 20 108 728

Potreba bytov v roku 2020 pri zachovani obyvanosti 3,1 obyv/byt je 235 bytov. Znamena
to narast o 75 bytov.

Uvazujeme v I. etape do roku 2015 (s vystavbou, resp. s rekonstrukciou existujucich
objektov) celkove s 19 bytmi a v Il. etape do roku 2020 s dal§imi 57. bytmi.

Vzhfadom na vyskyt neobyvanych bytov v rodinnych domoch navrhujeme
predovsetkym ich rekonstrukciu na suéasny hygienicky Standard. S ¢astou neobyvanych domov
uvazujeme s postupnou premenou na rekrea¢né chalupy, resp. s ponukou ubytovania v ramci
agroturistiky.

Nové domy navrhujeme predovsetkym v parcelnych prielukach a vo velkych zahradach
vo vychodnej €asti obce.

Okrem uvedenych bytov rieSime aj novu skupinu rodinnych domov v severnej Casti obce
a v zapadnej ¢asti obce pozdiz komunikacie do Mariinho dvora. Tymto umoZfiujeme rozvoj
obce aj pre tych zaujemcov o bytovl vystavbu, ktorym nevyhovuje pozemok v parcelnej
prieluke. Umoznujeme aj vystavbu rodinnych domov pre obyvatelov z inych obci a vystavbu
prenajimatelnych domov pre do¢asné ubytovanie (napr. v priebehu golfovych turnajov.
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Prehlad navrhovanej bytovej vystavby do roku 2015

e rekonstrukcia schatralych domov 5b.].
e parcelné prieluky 6 b.|.
e obytna skupina nad dedinou 8 b.|.

Spolu 19 b.j.

Prehlad navrhovanej bytovej vystavby od roku 2015 do roku 2020

e rekonstrukcia schatralych domov 5b.].
e parcelné prieluky 12 b.j.
e obytny subor zapad 40 b. j.
Spolu 57 b.j.
Celkom do roku 2020 75Db.j.

Bytovu vystavbu navrhujeme vo forme rodinnych domov. O najomné byty nie je v obci
zaujem. Pre vyhlad po roku 2020 vytvarame rezervu pre bytovu vystavbu pri juhovychodnom
vstupe do obce

Na zaklade vysSie uvedeného predpokladame nasledujuci vyvoj po¢tu obyvatelov:

Rok Pocet obyvatelov
2010 455
2015 480
2020 500

Pre uvedeny pocet obyvatelov uvazujeme s nasledujucim vyvojom poctu bytov:

sucasny stav poctu bytov 164
Z toho neobyvanych 10
obyvanych bytov 154
Sucasna obyvanost bytov 2,6 obyv/1 byt.

Potreba bytov v roku 2020 pri zachovani su¢asnej obyvanosti je 192 bytov. znamena to
narast o 38 bytov pre trvalé byvanie.

V uzemnom plane uvazujeme vI. etape do roku 2015 (s vystavbou, resp.
s rekonstrukciou existujucich objektov) celkove s 19 bytmi a v Il. etape do roku 2020 s dalSimi
19. bytmi.

Vzhladom na vyskyt neobyvanych bytov v rodinnych domoch navrhujeme predovsetkym
s ich rekonstrukciou na sucasny hygienicky Standard. S ¢astou neobyvanych domov uvazujeme
s postupnou premenou na rekreaéné chalupy, resp. s ponukou ubytovania v ramci agroturistiky.

Nové domy su navrhnuté predovSetkym v parcelnych prielukach a vo velkych zahradach
vo vychodnej €asti obce.

Okrem uvedenych bytov navrhujeme aj nova skupinu rodinnych domov v severnej Casti
obce av zapadnej &asti obce pozdiz komunikacie do Mariinho dvora. Tymto je umozneny
rozvoj obce aj pre tych zaujemcov o bytovl vystavbu, ktorym nevyhovuje pozemok v parcelnej
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prieluke. Umoznena je aj vystavba rodinnych domov pre obyvatelov z inych obci a vystavba
prenajimatelnych domov pre do¢asné ubytovanie (napr. v priebehu golfovych turnajov.

Prehl'ad navrhovanej bytovej vystavby do roku 2015

— rekonstrukcia schatralych domov 5b.j.
— parcelné prieluky 6b.j.
— obytnéa skupina nad dedinou 8b.j.

Spolu 19b.j.

Prehl'ad navrhovanej bytovej vystavby od roku 2015 do roku 2020

— rekonstrukcia schatralych domov 5b.j.

— parcelné prieluky 12 b.j.
Spolu 19b.j.
Celkom do roku 2020 38 Db.j.

Prehl'ad navrhovanej bytovej vystavby prenajimatelnych domov

- obytny subor zapad 40 b. j.

Prehlad navrhovanej bytovej vystavby do roku 2025 - vyhlad
— obytna skupina juh 15b.j.

V prvej etape budu zrekonstruované schatralé domy, dostavana Cast parcelnych prieluk
a vybudovana novéa obytna skupina na severnom okraji obce.

V druhej etape budd zrekonstruované schatralé domy, dostavana Cast parcelnych prieluk
a vybudovany obytny subor zapad

Vo vyhlade bude pripravena vystavba obytnej skupiny juh.

Na zapadnom okraji obce vyclenujeme plochy aj pre obytné domy vo forme bungalovov na
prechodné ubytovanie, vyuzitelné v priebehu golfovych turnajov a pre skupiny cykloturistov
a turistov v ramci vinnej cesty a agroturistiky.

NAVRH OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Navrh vychadza zo sucasného stavu. Navrhnuté je dokompletovanie obcianskej
vybavenosti o kapacity, ktoré budua v stlade s narastom poctu obyvatelov a s predpokladanymi
aktivitami v obci.

V Belej sa nenachadzaju ziadne objekty ani zariadenia s charakterom vySSej
vybavenosti. Ukonéenim rekonStrukcie arealu kastiela vznikne objekt s funkciou vySSej
obcdianskej vybavenosti (ubytovanie, stravovanie, kongresové centrum).

Pre funkciu obdianskej vybavenosti navrhujeme vyuzit' plochu nefunkéného
hospodarskeho dvora PD Luba, ktora sa nachadza v tazisku rieSeného uzemia v pesej
dostupnosti zo vSetkych €asti obce. Umoziuje doplinit’ tak chybajice zlozky ob¢ianskej
vybavenosti v obci, ako aj umiestnenie vysSej vybavenosti, ktoriu si vyziada
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medzinarodna klientela navstevnikov kastiela, golfového ihriska, vinnej

a cykloturistickej trasy.

Prehlad vyssSej ob€ianskej vybavenosti: Pocet zamestnancov
Stav Navrh
Obchodné prevadzky
e supermarket - 15
Sluzby
o stredisko sluzieb - 10
Prehlad zakladnej ob€ianskej vybavenosti: Pocet zamestnancov
Stav Navrh
Administrativa
e obecny Urad 3 3
Kultara, osveta a duchovny Zivot
e Kkostol rim. kat. PovySenia Sv. kriza - 1
e koncertna sala (200 miest) - 1
e Kkniznica (4 000 zv.) - 1
Skolstvo
o materska Skola (16 deti) 2 3

e zakladna Skola (41 deti odchod do Gbeliec) - -
Zdravotnictvo

¢ ambulancia praktického lekara - 2
(odborné vysSetrenia v

Gbelciach a v Starove) - -
Socialna starostlivost

¢ dom socialnych sluzieb - 6
Maloobchodna siet’

e potraviny Jednota 2 3
e potraviny (sukromné) 1 2
Stravovanie a ubytovanie

e presso 1 3
e agroturistika - 4
e kongresové centrum a hotel v kastieli - 25
Sluzby

e oprava obuvi - 1
e oprava elektrospotrebicov - 1
e iné sluzby - 4
Sport

o futbalové ihrisko - -
o futbalovy klub - 1
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e golfové ihrisko - 10
Podnikatelské aktivity

e Polnohospodarske druzstvo 10 15
e sukromne hospodariaci rolnici 2 5
e Lesy SR (enklavy lesa) - 4
e cestovny ruch (informacné stredisko, vinna cesta) - 3
e zvernik (obora) - 1

Spolu 21 125

Realizovanim navrhnutého dobudovania siete obcianskej vybavenosti sa zvysi pocet
pracovnych miest v obci o 104.

UkonCenim rekonstrukcie aredlu kastiela a historického parku sa vytvara dobra
vychodiskova pozicia pre upravu centra obce, pretoZe juzna strana hlavnej ulice (ktora tvori
severna fasada arealu kastiela) je uz zrekonstruovana.

V priestore okolo existujuceho bytového domu je navrhnuté malé namestie s parkovymi
upravami, ¢im vznikne hlavny peSi priestor obce.

Rozostavany je novy Sportovy areal na zdpadnom okraji obce. Zrealizované je futbalové
ihrisko a objekt Satni + garaz pre hasi¢sku techniku.

NAVRH REKREACIE A SPORTU

V Starovskej &asti nitrianskeho kraja st realne predpoklady pre va&si rozvoj rekreacie
medzinarodného vyznamu prechadzajiceho az do Madarska (Ostrihom, pripravovany Ipelsky
narodny park). V Uzemi je viacero vyznamnych rekreanych priestorov a turistickych ciefov -
termalne kupalisko Vadas$ v Stirove, rekreadné Useky na Dunaiji, vodacka turistika na Dunaji a
Hrone so zakladriou v Kamenici, o€akavany rozvoj individualnej vodnej turistiky s plavidlami po
Dunaji, horsk& turistika v pohori Burda so strediskom Kovacov (prepojenie na Dunaj),
bagroviska pri Chlabe, kultirne stavby (Bina), prirodné zaujimavosti (Parizske rybniky),
medzinarodna cyklisticka trasa, moznosti pre vidiecky turizmus (Bina, Poiplie) s vinohradmi a
hajlochmi. Vyznam tohto regiénu vzrastol po obnove mostu medzi Stirovom a Ostrihomom.

Napriek tomu, ze obec sa nenachadza v ziadnej turistickej oblasti Slovenska, ma
predpoklady na prilakanie navstevnikov minimalne na tri atraktivity:

- kastiel s historickym parkom a golfovym ihriskom
- agroturistiku
- kvalitné vina.

Obcou prebieha cykloturisticka trasa, kitora 3 km juzne od obce nadvazuje na hlavnu
medzinarodnud dunajsku cyklotrasu.

Predpokladom oZivenia turistického ruchu je vsak:

a) ukoncenie rekonstrukcie kastiela a prifahlého parku

b) vytvorenie ponuky pre agroturistiku v ¢asti Mariin dvor i v obci

c) vytvorenie systému vinnej cesty s jej napojenim na Podunajskd vinnu cestu s vyuzitim vinic
a vinnych pivnic vo vinohradoch.

d) vybudovanie 18 jamkoveého golfového ihriska s doplnkovymi sluzbami na medzinarodne;j
arovni.
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Uvedené aktivity navrhujeme doplnit o ponuky ubytovania a stravovania a o dobre
vybaveny Sportovy areal.

V centre obce, vo vhodnom objekte navrhujeme zriadit informacné centrum, ktoré bude
schopné podavat informacie o vSetkych atraktivitach v obci i v SirSom okoli a koordinovat’ v8etky
¢innosti a poZiadavky navstevnikov.

Navrhovana kapacita ubytovacich a stravovacich miest:

Ubytovanie

o kastiel 100 16zok

e apartmany na zapadnom okraji obce 40 16zok

e ubytovanie na sukromi v obci 50 16zok

e ubytovanie v ramci agroturistiky v Mariinom dvore 15 l6zok

Spolu 205 16zok

Stravovanie

o Stylova restauracia v kastieli 150 stoliciek

e vinaren 30 stoli€iek

e vinné pivnice (prilezitostne) 40 miest

¢ rychle obéerstvenie 20 stoliciek
Spolu 240 stoli¢iek

NAVRH VYROBY

Hlavnou vyrobnou &innostou v obci je polnohospodarstvo.

Polnohospodarsku p6édu obhospodaruju fyzické a pravnické osoby. Hospodaria na
celkovej vymere 801 ha pédy, z toho je:

e ornej pody 734 ha
o TTP 2 ha
e vinic 45 ha
e inych pléch 20 ha
V RASTLINNEJ VYROBE SA PESTUJU:
e pSenicu na ploche 303 ha
¢ jacmen na ploche 120 ha
¢ slnecnicu na ploche 130 ha
e kukuricu na ploche 60 ha
¢ repku olejnd na ploche 121 ha
V ZIVOCISNEJ VYROBE SA CHOVAJU:
e kone a poniky 5ks

Vinice sa nachadzaju na zdpadnom okraji katastralneho Uzemia a na juznych svahoch
navrsia Dubnik, kde sa nachadza 42 vinnych pivnic so vstupnymi objektmi (,hajlochmi®).

V obci je dlhoro¢na tradicia pestovania vinnej révy a vyroby vina.

V navrhovom obdobi tzemného planu (do roku 2020) uvazujeme s pokraéovanim
optiméalneho hospodarenia na kvalitnej pdéde, zvacsenie plochy trvalych travnych
porastov a s rozvojom vinohradnictva. V lokalite Dubnik navrhujeme rekonstrukciu
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existujucich vinnych doméekov nad pivnicami s cielom ich zatraktivnenia a prilakania
navstevnikov v ramci vinnej cesty.

Zatial, ¢o v zivo€iSnej vyrobe predpokladame zmenu v druhu zvierat na chov koni
v pestovani obilnin predpokladame znizenie produkcie, vo vinohradnictve a vo vyrobe
vina predpokladame narast produkcie o 100 % oproti suéasnému stavu. Suvisi to
s fungovanim podunajskej vinnej cesty a s rozvojom cykloturistiky pozdiz tokov Dunaja a
Hrona.

A.2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa sklada z dvoch Casti. Vacsia vychodna cast’ zahriiuje obytnu
Cast obce s historickym jadrom a s polnohospodarskym vyrobnym arealom (Obec) a mensSia
zapadna Cast je samostatnou osadou (Mariin dvor).

Zapadnu, severnu a vychodnu hranicu medzi zastavanym a ostatnym UGzemim obce tvoria
suvislé bloky polnohospodarskej pddy (ornych blokov), prerusené su iba liniami cestnych
komunikacii. Na zapadnej strane pretina hranicu miestna komunikacia spristupriujuca miestnu
Cast Mariin dvor a na severnej strane je to cesta IlI/5095 Bela — Luba. Juznu hranicu tvori
historicky park. V juhovychodnom cipe zastavaného Gzemia pretina hranicu cesta 111/5095 Bela
— Muzla a dve ucelové komunikacie spristupriujuce vinohrady na juznych svahoch navrsia
Dubnik.

Samostatnym zastavanym uzemim je miestna Cast Mariin dvor (Maria dvor), ktory sa
nachadza 2 km zapadne od centra obce. Na vychodnej strane je ohraniCeny rybnikom a
lesikom, na severnej, vychodnej a zdpadnej strane tvori hranicu oplotenie medzi zahradami a
suvislymi blokmi ornej pody.

Obec:

NajjuznejSim bodom hranice zastavaného Uzemia je prava odbocCka miestnej komunikacie
z cesty 1lI/5095 smerom od Muzle. Vychodna hranica prebieha smerom severovychodnym
okrajom miestnej a dalej ucelovej komunikacie, po 180 m sa lomi na sever, pokracuje hranicou
zahrad, po 400 m sa lomi na juhozapad, po 80 m sa lomi na severozipad (stava sa severnou
hranicou), pokracuje okrajom ucelovej komunikacie, po 400 m dosahuje cestu 11I/5095, lomi sa
na sever, pokracuje okrajom cesty Il1/5095 smerom na Lubu, po 150 m sa lomi na zapad, krizuje
cestu IlI/5095 a pokraduje po severnej hranici zahrad, po 200 m sa lomi na juh (stava sa
zapadnou hranicou), prebieha okrajom uUcelovej a neskér miestnej komunikacie, po 150 m sa
lomi na juhozapad, prebieha zapadnym okrajom cintorina, po 180 m sa sta¢a na zapad a po 40
m sa lomi na juh, prebieha zdpadnym okrajom zahrad, po 200 m sa lomi na zapad a po 160 m
sa lomi na juh, po 90 m dosahuje miestnu komunikaciu, ¢im vymedzuje novy Sportovy areal,
lomi sa na zapad popri miestnej komunikacii do Mariinho dvora, po 240 m sa lomi na juh, po
180 m sa lomi na vychod (stava sa juznou hranicou), po 260 m sa lomi na severovychod,
dosahuje znova miestnu komunikaciu do Mariinho dvora, ¢im vymedzuje vyrobny areal
pofnohospodarskeho druzstva, lomi sa na vychod, prebieha po juznom okraji miestnej
komunikacie, po 100 m sa lomi na juhovychod, po 120 m sa lomi na juhozapad, po 90 m sa
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lomi na juhovychod, krizuje ucelovu komunikaciu, mierne sa lomi smerom k juhu, po 100 m
prekracuje potok, pokraCuje v priamom smer, po 40 m sa lomi na severovychod, prebieha
miernym oblikom, po 150 m sa lomi na juh, po 110 m sa lomi na vychod, po 250 m dosahuje
cestu 11/5095, lomi sa na juh a po 30 m dosahuje vychodiskovy bod.

Mariin dvor:

Osada Mariin dvor je vy€lenena parcelami existujucich domov od parc. €. 739/20 po parc.
€. 749. Okrem toho je sucastou uzemia rybnik na parc. & 712/1 a plocha na parc. &. 753/1
a 753/5.
Sucasné zastavané Uzemie je rozSirené iba pre novy Sportovy areal.

A.2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Na rieSenom Uzemi su vymedzené tieto ochranné pasma:
- ochranné pasmo cintorina 50 m od oplotenia
- ochranné pasmo elektrickych VN vedeni 10 m od krajného vodi€a na obidve strany
- ochranné pasmo trafostanic 10 m
- ochranné pasmo VTL plynovodu 25 m od osi potrubia na obidve strany
- ochranné pasmo regulacnej stanice plynu 15 m od oplotenia
- ochranné pasmo vodovodu, plynového rozvodu a telekomunikaénych kablov 1 m na
obidve strany od osi

Na rieSenom Uzemi sa nachadza kultirna pamiatka kastiel Bela.

- Kastiel s aredlom (Kastiel, 8. UZPF 321/1). Kastiel bol postaveny spolu s kostolom
v rokoch 1732 — 1755 v luiséznom slohu, pévodne neskorobarokovy. Bol niekolkokrat
prestavovany (v rokoch 1798, 1834, 1868, 1910, 1922, 1951). Belansky kastiel je
najrozsiahlejSia stavebna pamiatka Sirokého okolia. Bol napojeny Uzkorozchodnou
Zeleznicou zo stanice Muzla. Zelezni¢ka zanikla v roku 1948. Kastiel sluzil ako letné
sidlo maijitefov. Ma uzatvoreny rozsiahly obdiznikovy dvor. Patrila k nemu velka zahrada
a lesopark. V uplynulych rokoch doSlo k zmene vlastnickych vztahov k arealu kastiela,
bolo stanovené jeho nové vyuZitie a prebieha rozsiahla rekonstrukcia celého objektu.

- Kostol (Kostol r.k., & UZPF 321/2). Kostol barokovy vstavany v severnom priegeli
kastiela bol postaveny v rokoch 1732 — 1750. Podla dostupnych podkladov stavba
arealu kastiela zaCala kostolom, o ¢om sved¢i aj jeho stavebny sloh — vrcholny barok.
PrieCelie a veZa boli upravované v roku 1798. Kostol ma vzacne malby z 18. storocia,

obnovené v roku 1868.

Supis pamiatok na Slovensku eviduje aj nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:
- Kostol r. k. romansky (zaevidované zaklady juzne od m. €. Mariin dvor)
- Kazatelnica, z 2. tretiny 18. stor.
- Tabernakulum, z 2. polovice 18. stor.
- Socha Madony, z 2. polovice 18. stor.
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- Obraz sv. Karola Borom, z roku 1836
- Kaplnka, z konca 19. stor. (nezachovand)

Chranené casti krajiny

Celé rieSené uzemie je v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny chranené I. stupfiom ochrany. Do 5. stupfia ochrany bol zaradeny chraneny areal Park
v Belej, ktory bol zrugeny vyhlaskou KUZP Nitra &. 1/2006 z 15. marca 2006. Legislativne je
oSetrena ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu. Délezitymi ekostabilizaénymi Eastami
krajiny vyzadujucimi si ochranu su enklavy lesa na zapadnom okraji k. U. a pri severnej hranici
katastralneho Uzemia, a tieZ plocha historického parku v juznej Casti zastavaného uzemia.
Uzitkovy krajinny prvok tvoria vinohrady na juznom svahu navrsia Dubnik.

Vyznamnym krajinnym prvkom je aj obnovovany rybnik a prilahly naletovy lesik
v miestnej éasti Mariin dvor. Ochranu si zaslUZi aj vzrastla vegetacia pozdiz polnych ciest
a pozdiz vodnych tokov a hranic blokov ornej pody.

A.2.10 NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Civilna ochrana obyvatelstva je rieSena schvalenym planom ukrytia obyvatelstva, ktory
rieSi ukrytie obyvatelov v pripade mimoriadnych udalosti v jednoduchych Gkrytoch budovanych
svojpomocne. Ukryty sa nachadzaju v suterénnych priestoroch rodinnych domov. Ich kapacita
zodpoveda poctu obyvatelov obce.

V navrhovom obdobi predpokladame narast poctu navstevnikov obce v ramci
rekreacie, turizmu akongresovych podujati. Z tohto dévodu navrhujeme pre ucely
civilnej ochrany vyuzit' pivnicné priestory kastiela, ktoré maju dostato¢nu kapacitu na
ukrytie obyvatelov obce.

Poziarna ochrana

Poziarnu ochranu obce Bela zabezpeéuje profesionalny hasiésky zbor v Starove.
Poziarna ochrana obce je tiez zabezpe&ena obnovenym dobrovolnym hasi¢skym zborom, ktory
ma k dispozicii zakladnu hasi¢sku techniku umiestnenu v poziarnej zbrojnici. V obci je zriadeny
verejny vodovod, ktory sluzi ako zdroj poziamnej vody pre prenosnu poziarnu techniku. Dal$im
zdrojom hasiacej vody je obnovena vodna nadrz v areali historického parku, prebieha obnova
vodnej nadrze v m. €. Mariin dvor a navrhnuté je obnovenie vodnej nadrze juzne od historického
zboru je v Starove vzdialenom 8 km.

Poziarna ochrana je rieSena v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 o ochrane pred poziarmi
Z.z. avyhlaskou &€. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. Su€asny systém poziarnej ochrany
vyhovuje platnej legislative.

Ochrana pred povodnami je zabezpecena existujucimi odvodniovacimi rigolmi. Napriek
tomu, Ze obcou nepreteka vacsi vodny tok, geomorfologické pomery vytvaraju nebezpelenstvo
zaplav. Najohrozenejsia je severna Cast’ zastavaného Uzemia, kde bola v minulosti vybudovana
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zberna nadrz so zachytnymi priekopami. Pri kolektivizacii bol tento systém zlikvidovany, ¢oho
dosledkom je sporadické zaplavovanie zastavaného uzemia pri privalovych dazdoch.

Na zabranenie tymto zaplavam navrhujeme obnovu zachytnej nadrze severne od
zastavby, vytvorenie pasu trvalych travnych porastov pozdiz severného okraja obytnej
zastavby s vysadbou stromov (ovocny sad) a krovin as obnovou zachytnej priekopy,
ktora bude odvadzat’ zachytenu dazd'ovi vodu do miestneho potoka. Navrhujeme tiez
priebezni udrzbu existujucich odvodinovacich priekop a dobudovanie priekop v tych
c¢astiach Uzemia, kde doteraz neboli zrealizované.

A.2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

V zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je celé rieSené
uzemie chranené 1. stupfiom ochrany. Na vybrané ¢innosti je potrebny suhlas organu ochrany
prirody. Na rieSenom Uzemi sa nachadzal chraneny areal historicky park pri kastieli, ktory bol
zrueny vyhlaskou KUZP Nitra &. 1/2006 z 15. marca 2006.

Problematika suc¢asnej krajinnej Struktury bola spracovana v etape prieskumov a rozborov
tohto tzemného planu.

Verejna zelen

V obci su dve vacsie enklavy vzrastlej zelene:
a) historicky park vychodne a juzne od arealu kastiela
b) lesik pri rybniku v Mariinom dvore

Prvky verejnej zelene sa vyskytuju na priestranstve pri Obecnom Urade a zapadne od
objektu kastiela.

Ostatna, najma uzitkova zelen sa nachadza v zdhradach a v predzahradkach rodinnych
domov a patri do kategorie sukromnej zelene.

Navrhnuté je podstatné rozSirenie pldéch verejnej zelene v tychto €astiach obce:
e po oboch stranach cesty I11/5095 v celom Useku zastavaného Gzemia
e na lichobeznikovom priestranstve pri Obecnom Urade (navrhnuty je park v kombinacii

s pesich priestranstvom)

MIESTNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Ciel

Zvysit ekologicku stabilitu rieSeného Uzemia (hodnota ekologickej kvality priestorovej
Struktary pre k.0. je 0,22 (podla R-USES okresu Nové Zamky, 1994) a zabezpeéit podmienky
pre Sirenie bioty.

V zmysle podkladov pre SPRUS za okres Nové Zamky (1996) rieSené Uzemie sa
nachadza v kategorii tzv. Standardnych priestorov (hachddza sa tu lesny komplex medzi
Kamennym Mostom -Lubou — Belou — Nanou s vyskytom hodnotnych lokalit s prevazne
vymlatkovym dubom a roztriisené lesiky medzi obcami Gbelce a Bela s prevahou agatu.
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Reprezentativne potencialne geoekosystémy v zmysle R-USESu okresu Nové Zamky
(1994)

Orograficky celok: oblast — Podunajska nizina, celok Podunajska pahorkatina, oddiel
Hronska pahorkatina.

Geobotanické jednotky

Cr — dubovo-hrabové lesy pandnske (Querco robori —Carpinenion betuli J. et M. Michalko ined.)

- v najteplejSich oblastiach Slovenska, v spraSovych pahorkatinach, kde ma klima zvy$enu
kontinentalitu, podmiefiuju ich predovSetkym piesoCnaté a Strkovité terasy tretohorné alebo
Stvrtohorné pokryté spraSovymi hlinami alebo naplavové kuzele,

- vrieSenom uUzemi sa zachovaly porast nenachadza, pévodné stanovistia su
pofnohospodarsky vyuZzivané,

- pbvodné dreviny Quercus robur — dub letny, Q. cerris — dub cerovy, Carpinus betulus — hrab
oby€ajny, Ulmus minor — brest hrabolisty, Tilia cordata — lipa malolista, Acer campestre —
javor polny, Acer platanoides.

AQ — dubové xerotermofilné lesy ponticko-pandnske (Aceri-Quercion Z6lyomy et Jakucs 1957)

- na spraSovych pahorkatinach juhozapadného Slovenska, na ich mieste su najbohatSie
polnohospodarske pddy, v Uzemi sa prirodzeny porast nenachadza,

- pdvodné druhy drevin Quercus pedunculiflora — dub sivozeleny, Q. virgiliana — d. jadransky,
Q. cerris — d. cerovy, Ulmus minor — brest hrabolisty, Acer campestre — javor polny, Acer
tataricum — javor tatarsky a iné, z krovin druhy rodu Rosa , Ligustrum vulgare — vtaci zob,
Prunus spinosa — trnka oby¢€ajny, Cornus mas — drief a iné.

Qc — dubovo-cerové lesy (Quercetum petraeae — cerris So6 1957 )

- pbdvodné stanoviStia - mierne svahy a chrbaty, juzne exponované svahy a uUpatia, v
suCasnosti pofnohospodarsky vyuzivané, su zvacSa vhodné pre polia s narocnejSimi
kultarami — pSenica, kukurica, pre vinohrady a sady, ktoré vSak Casto trpia nedostatkom
viahy,

- v Uzemi sa nenachadza zachovaly porast,

- pdvodné druhy stromov Quercus cerris — dub cerovy, Q. dalechampii-d. Zltkasty, Q.
pedunculiflora —d. sivy, Q. petraea — dub zimny, Q. robur — dub letny, z krovin Ligustrum
vulgare- zob vtac¢i, Cornus mas — drien, Prunus spinosa — trnka obyc€ajna a iné.

Stresové faktory

A/ primarne potencialne bariérové antropogénne prvky krajiny

Predstavuju ¢lovekom vytvorené hmotné poloprirodzené a umelé prvky, ktorych
ekologicka kvalita ohrozuje rozvoj Zivota a podstatne obmedzuje migraény pohyb bioty. Suvisia
najma s intenzivnou polnohospodarskou €innostou a obyvanim urcitého priestoru. Su to:
- infraStruktura
- orna pbda
- uzavreta skladka TKO a jej ochranné pasmo
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B/ Sekundéarne potenciélne bariérové prvky
Predstavuju negativne sprievodné javy realizacie fudskych aktivit v krajine, ktorych

uzemny rozsah nie je mozné vzdy strikine vymedzit. Ich bariérme pésobenie sa prejavuje
ohrozenim, resp. naruSenim prirodzeného vyvoja bioty. Su to:

zdroje znedlistenia podzemnych vdéd — potencidlna hrozba zo Zump a septikov, z
pofnohospodarskej €innosti,

zdroje poSkodenia pbdy — spracovat (zistit pddy posSkodené vodnou eréziou, veternou
erdziou, agrochemizaciou, intenzivnou mechanizéaciou),

zdroje ohrozenia pddy a vody odpadmi — divoké skladky, pofné hnojiska, bioodpad
z vinohradov a chovu zvierat, skladovanie agrochemikalii,

zdroj vyrazného poskodenia vegetacného krytu — nie je

zdroj vyrazného znecistenia ovzdus$ia — nie je,

zdroj vyrazného zatazenia prostredia hlukom — nie je .

Prehlad o vyznamnych krajinnych prvkoch

Osobitne chranené Casti prirody a krajiny
nenachadza sa tu Uzemie, ktoré by bolo predmetom zaujmu v zmysle inych projektov
ochrany prirody a krajiny.
do rieSeného Uuzemia nezasahuje Ziadne navrhované vtacie uzemie

Uzemia navrhované na ochranu
v rieSenom Uzemi sa nenachadza uzemie navrhované za chranené v zmysle zdkona NR SR
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo v zmysle inych projektov ochrany prirody.

Biocentra na miestnej arovni
Biocentrum prestavuje ekosystém alebo skupinu ekosystémov, ktoré vytvara trvalé

podmienky na rozmnozovanie, Ukryt a vyzivu zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny
vyvoj ich spoloCenstiev.

vzhladom na sucasnu krajinnu Struktdru sa v rieSenom uUzemi nenachadza lokalita, ktora by
bola schopna plnit funkciu biocentra miestneho vyznamu,

pri zohladneni $irSich Gzemnych suvislosti okolo rieSeného Uzemia v zmysle RUSESu
okresu Nové Zamky (1994) su evidované nadregionalne biocentrum Gbelce (€. 3),
regionalne biocentrum Kamenny Most (€. 6), Pariz (¢. 8), Muzla (¢. 14) a navrhované
biocentrum regionalneho vyznamu Modry vrch (k.4. Luba, Kamenny Most, Nana) ,

po vykonani uréitych opatreni (cielena dosadba NSKV podla uréenych kritérii, ktoré by
zohladnovali potencialnu prirodzenu vegetaciu a iné ochranné opatrenia na zamedzenie
ohrozenia lokality a jej bioty) je mozné za potencialne biocentrum miestneho vyznamu
povazovat lokalitu vodnej plochy a okolie — Maria Dvor.
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Biokoridory na miestnej arovni
Biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a

umoZzAuje migraciu a vymenu genetickych informacii Zzivych organizmov a ich spolo€enstiev, na
ktory priestorovo nadvazuju interakéné prvky.

vzhladom na su€asnu krajinnu Strukturu sa v rieSenom uzemi nenachadza lokalita, ktora by
spinala funkciu biokoridor miestneho vyznamu,

po vykonani urcitych opatreni (cielena dosadba NDV podla uréenych kritérii, ktoré by
zohladriovali potencialnu prirodzenu vegetaciu a iné ochrané opatrenia na zamedzenie
ohrozenia lokality a jej bioty) je mozZnost vytvorenia liniovych terestrickych biokoridorov
(napr. okolo vodnej plochy — Maria Dvor, pozdiz vnatornych pofnych komunikécii,
v terénnych znizeninach okolo vinohradov a katastralnych hranic),

pri zohladneni SirSich uzemnych suvislosti okolo riedeného Uzemia sa nachadza v zmysle
R-USESu okresu Nové Zamky (1994), nadregionalny biokoridor rieky Hron (&.6),
navrhovany regionalny biokoridor potok PariZz a MuZliansky potok.

Interakéné prvky na miestnej urovni
Tvori ur€ity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov (napr. TTP, modiar,

porast, jazero) prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory zabezpecuje ich priaznivé pésobenie
na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusenej lovekom.

Vzhfadom na suc€asnd krajinnu  Struktdru, intenzivnu polnohospodarsku &innost

v suCasnosti za interakéné prvky mozno uviest:

vodna plocha a okolie v lokalite Maria Dvor (potenciéalne biocentrum miestneho vyznamu,
existujaci lesny porast,

existujice mensie plochy NSKV pozdiz terénnych depresii, polnych komunikacii,
katastralnych hranic, okolo vinohradov (potencialne biokoridory miestneho vyznamu).

NAVRH ZASAD A REGULATIV USES A TVORBY KRAJINY VRATANE PLOCH ZELENE
ponechat’ a reSpektovat CHA park Bela, podiefat sa na zabezpelovani praktickej ochrany
v zmysle z. NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
zachovat a rozvijat podmienky na ochranu biodiverzity,
zachovat existujuce lesné porasty, preferovat autochtéonne dreviny (v zmysle uréenej
potencialnej prirodzenej vegetacie a urenych geobotanickych spoloéenstiev), vylucit
holorubny spdsob tazby, vyuzivat v ¢o najvacsej miere prirodzenu obnovu lesa,
zvysit podiel interakénych prvkov (NSKV, TTP, les) na zaklade inventarizacného prieskumu
zameraného na poziadavky migracie a Sirenia bioty a skvalitnit existujuce vhodnou
dosadbou drevin zodpovedajucej potencialnej prirodzenej vegetacie, moznost' potencialnych
biokoridorov miestneho vyznamu. Navrhované je zvacSenie plochy lesa v severnej Casti k. U.
smerom zapadnym a severnym v svahovych polohach, ktoré uz nie su vhodné na
pofnohospodarske vyuzivanie. ZvySenie ekologickej stability uzemia prinesie vybudovanie
golfového ihriska.
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A.2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

KONCEPCIA DOPRAVY

Sirsie dopravné vztahy

Obec Bela je napojena na nadradenu cestnu siet cestou lll. triedy & 5095, ktora
prechadza obcou v severojuznom smere.

2,5 km juzne od obce sa tato cesta napaja na cestu |l. triedy &. 509 Starovo — Baj¢ a cez
obec MuZlu na cestu . triedy &. 63 Stirovo — Komarno - Dunajsk& Streda — Bratislava. Tato
cesta je od Velkého Medera sucastou eurdpskej cestnej siete — E 575.

Smerom severnym cesta 11/5095 spristupriuje obec Luba a po 4 km sa napdja na cestu
[11/51010 Kamenny most — Gbelce.

V obci Gbelce leziace 11 km smerom severozapadnym sa cesty rozvetvuju.
Severozapadnym smerom prebieha cesta 11/509, ktora cez Baj¢ spristupfiuje okresné mesto
Nové Zamky. Juhozapadnym smerom prebieha cesta 11/588 Gbelce — Moc¢a, kde sa napaja na
cestu 1/63 Stirovo — Komarno. V Komarne sa nachadza cestny hraniény priechod do Madarske;j
republiky. V Sturove je cestny hraniény priechod mostom Marie Valérie. Vstupom Slovenskej
republiky a Madarskej republiky do Schengenského priestoru hrani¢né priechody stratia svoj
vyznam.

Cestna doprava

Jedinou cestnou komunikdciou prechadzajucou obcou je cesta 111/5095. V prietahu
obcou ma Sirkovu a smerovu Upravu zodpovedajucu triede MO 9/40 a mimo zastavaného
uzemia ma Sirkovu a smerovu Upravu zodpovedajucu triede C 9/60.

V centre obce je na trase tejto cesty (v dbsledku rozmiestnenia existujlcej zastavby)
bodova zavada, ktor( predstavuje ostra pravouhla zakruta s polomerom r =6 m.

Navrhnuté je odstranenie tejto bodovej zavady zvaéSenim polomeru zakruty r = 40
m. Zaroven je navrhnuté dobudovanie chodnikov pre pesich po oboch stranach vozovky
cesty 1lI/5095 v Usekoch s obojstrannou zastavbou a jednostrannych chodnikov
v Usekoch s jednostrannou zastavbou.

Vsetky odbocky a krizovania s miestnymi komunikaciami su Urovrioveé.

MIESTNE KOMUNIKACIE

VSetky miestne komunikacie maju bezprasny povrch so zivicnym kobercom.

Cesty su vybudované zvacSa vo vyhovujucom Sirkovom usporiadani, v kateg6rii MO
7/30. Krizovatky miestnych komunikacii su vacSinou nepriehfadné z ddévodu clonenia
existujucich domov stojacich na rohu krizovatky.

Vo vacsine ulic chybaju chodniky pre peSich. Smerové vedenie ulic je v zdsare
vyhovujlce.

V okoli hospodarskeho dvora polnohospodarskeho druzstva je vozovka trvalo
znedistovana pohybom mechanizmov. Podobna situacia je aj na vozovke medzi obcou a
osadou Mariin dvor.
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Navrhnuté je dobudovanie miestnych komunikacii v novo navrhovanych uliciach a
rekonstrukcia existujucich miestnych komunikacii na kategériu C3 (upokojené
komunikécie).

UEELOVE KOMUNIKACIE

Ide o komunikacie mimo intravilan obce, spristupfiujuce jednotlivé Easti katastralneho
uzemia. Komunikacie su vedené hranicami jednotlivych lanov poli a Ciasto€ne hranicou katastra.
Okrem poli s ornou p6dou a trvalymi trAvnymi porastmi spristupfuju aj vinice v zapadnej a
juznej Casti katastralneho Uzemia a enklavy lesa.

Komunikacie maju prasnu upravu bez pravidelnej udrzby. Niektoré su iba vyjazdené
mechanizmami. Ich Sirka sa pohybuje v rozmedzi 3 —5 m.

Navrhnuta je pravidelna udrzba vSetkych ucelovych komunikacii bez budovania novych.
Cieflom je uprava vsSetkych ucelovych komunikacii na kategoériu P5 a polozenie ZiviEného
koberca na cestu do vinohradov.

Staticka doprava

Plochy na odstavovanie vozidiel st v obci vybudované iba pred obecnym uradom (cca 4
automobily). Ziadne iné odstavné plochy na verejnych priestranstvach neexistuju. Ob&ania —
vlastnici motorovych vozidiel, tieto odstavuju v nadvoriach a v garazach pri rodinnych domoch.

Navrhnuté su odstavné plochy v miestach s predpokladanym najvacésim
sUstredenim odstavovania motorovych vozidiel. Dve odstavné plochy sU navrhnuté na
priestranstve pri Obecnom Urade (4 + 6) 10 miest, jedna odstavna plocha s kapacitou 4
miesta je pri navrhovanom objekte obcianskej vybavenosti, jedna odstavha plocha
s kapacitou 10 miest je navrhnuta v centre obce zapadne od arealu kastiela, centralne
parkovisko pre golfové ihrisko je navrhnuté juhozapadne od kastiela s kapacitou 50
automobilov a jedna odstavna plocha s kapacitou 30 miest je rieSena pri navrhovanom
centre ob¢ianskej vybavenosti (pri byvalom hospodarskom dvore PD). Vo vnutri arealu
kastiela je navrhované parkovisko s kapacitou 50 automobilov.

V Mariinom dvore je navrhnuta odstavna plocha s kapacitou 10 miest.

Okrem popisanych odstavnych pléch su dalSie odstavné statia na vsetkych
miestnych komunikéaciach triedy C3, ktoré maju odstavny pruh. Ich celkova kapacita je 96
miest. DalSie odstavné plochy st v garazach pri rodinnych domoch a pred rodinnymi
domami s kapacitou 160 miest.

Celkova kapacita odstavnych pléch v obci je (10+4+10+50+30+50+10+10+96) = 430
miest. DalSie odstavné plochy st v garazach pri rodinnych domoch a pred rodinnymi
domami s kapacitou 160 miest. Tato kapacita vysoko prevysuje potrebu obce a vyhovuje
aj pre narazové sustredenie motorovych vozidiel v obci pri kongresovych, kultarnych,
spoloéenskych a Sportovych podujatiach.

Zelezniénd doprava
NajblizSia Zelezni¢na stanica osobnej a nakladnej dopravy je v obci Muzla vzdialena 2,5
km smerom juznym. Najblizsia rychlikova stanica je v Sturove vo vzdialenosti 9 km.
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Tato situacia sa do roku 2020 nezmeni. Pripojnu dopravu na Zelezniéné stanice bude
zabezpeclovat autobusova doprava, resp. siukromné motorové vozidla.

HROMADNA DOPRAVA OSOB AUTOBUSOVOU DOPRAVOU

Autobusova doprava ma najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, 3kél,
za nédkupmi, aradnym vybavovanim, kultdrou a pod.

Hromadnu dopravu zabezpeCuje SAD Nové Zamky primestskymi linkami. V obci
nezastavuju dialkové linky. Po¢et spojov denne je 4.

V navrhovom obdobi predpokladame zmeny v pocte spojov denne podla pohybu
obyvatelov za pracou, kulturou, nakupmi, vzdelanim a administrativou.

Pocitame tiez s rozsSirenim poétu spojov malokapacithymi autobusmi (12 — 18
miest) na principe podnikatel'skych aktivit.

Vzhladom na velké dochadzkové vzdialenosti navrhujeme rozsirenie podétu
zastavok hromadnej dopravy pri byvalom hospodarskom dvore PD a v m. €. Mariin dvor
s obratkou.

DOPRAVNE ZARIADENIA

V obci sa nenachadza Cerpacia stanica pohonnych hmot. NajblizSie Cerpacie stanice sa
nachadzaju v Sturove a v Gbelciach vo vzdialenosti 8 km. V Stdrove sa nachadzaju aj predajne
a servisy motorovych vozidiel.

V navrhovom obdobi nepredpokladame s vybudovanim dopravnych zariadeni.

V ramci podnikatelskych aktivit vSak predpokladame vznik sukromného autoservisu.

Cyklistické komunikécie

V ramci rozvoja cykloturistiky a fungujucej podunajskej medzinarodnej cyklotrasy
navrhujeme doplnkovu cyklotrasu prebiehajlicu katastralnym Gzemim Belej. Trasa, ktora
prepdja podunajsku trasu s pohronskou, je vedena zastavanym uzemim obce od Muzle
cez Belu smerom na Lubu pozdiz cesty lI/5095. Vo vyhlade je mozné uvazovat aj
s dopinkovymi miestnymi cyklotrasami po spevnenych ucelovych komunikaciach v k. (.
Bela, napr. maly okruh zcentra obce smerom zapadnym asfaltovou komunikaciou
smerom do Mariinho dvora, odtial smerom juznym do Malej Muzle. Juzne od obce je
mozné vytvorit’ d'alSi maly okruh odbockou z cesty 111/5095 smerom zapadnym polnou
cestou smerom do vinohradov pod Dubnikom okolo gréfskej vinnej pivnice, s
pokrac¢ovanim pol'nou cestou na juh do Muzle.

PESIE KOMUNIKACIE A PRIESTRANSTVA

Hlavnu pesiu komunikaciu tvori chodnik pozdiz juzného okraja cesty 111/5095. V Gseku od
juhovychodného okraja intravilanu k obecnému uradu, popri kastieli a kostole, po byvalu
konzervaren.

Systém peSich komunikacii sa nachadza v parku na vychodnej a juznej strane objektu
kastiela. v su€asnosti prebieha jeho obnova.

Samostatné vacsie priestranstva v obci neexistuja.
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Vedla budovy obecného uradu je zalozené namestie lichobeZnikového pédorysu so
zatrdvnenou plochou.

Navrhnuty je systém pesSich komunikacii v centre obce po oboch stranach cesty
l/5095. Tento systém nadvazuje na chodnikova siet’ historického parku, aj na
navrhované parky zapadne a vychodne od arealu kastiel'a.

PesSie priestranstva su navrhnuté popri severnej fasade kastiela a kostola a pri
skupine objektov obéianskeho vybavenia na zapadnej strane kastiela. Namestie vo forme
pesieho priestranstva je navrhnuté pri bytovom dome.

Hromadna doprava oséb Zelezni¢énou dopravou

Zelezniéna doprava ma doplnkovy vyznam, vzhladom na to, ze obcou neprechadza
Zelezniéna trat. Zelezniéna stanica Muzla je vzdialena 2,5 km. Tento druh dopravy ma vyznam
iba na dlh$ie cesty. Rychlikova stanica je v Sturove vzdialena 8 km.

V navrhovom obdobi predpokladame zvySenie prepravnej rychlosti na medzinarodnej
trati Budape$t — Sturovo — Bratislava — Brmo — Praha — Berlin. Z tejto trate budi rozsirené
pripoje na Vieden a zapadnu Eurépu, na severnu i juznu Eurdpu. Stane sa teda atraktivhou pre
pohyb najma pracovnych sil v ramci EU.

Letecka doprava
dopravné letiska sa nachadzaju v Budapesti, v Gy6ri a v Bratislave.

Letecky urad SR nema na rieSené Uzemie Ziadne poziadavky. V zmysle 8§ 30 leteckého
zakona musia vSak byt s Leteckym uradom SR prerokované:- stavby vysoké 100 m a viac nad
terénom; - stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na terénnych vyvyseninach ktoré
vyCnievaju viac ako 100 m nad okolitu krajinu; - zariadenia ktoré moézu rusit funkciu leteckych
palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni; - zariadenia ktoré mézu ohrozit' let
lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagniteckého ziarenia,
klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

KONCEPCIA ENERGETIKY A SPOJOV

Zasobovanie elektrickou energiou

Sirsie vztahy

Odber elektrickej energie pre obec Bela je rieSeny z jestvujucich vzdusSnych 22 kV
rozvodov, ktoré prechadzaju vo vychodnej Casti sidla. Stoziarovy transformator TS1 o vykone
100 kVA je situane umiestneny v strede obce (vedla parcely &. 146). Ocelovy priehradovy
distribu€ny transformator TS2 o vykone 160 kVA je situacne umiestneny vedla miestneho
pofnohospodarskeho druzstva. Transformovana energia z 22 kVA/0,4 kV je rozvadzana
vzduSnymi sekundarnymi rozvodmi k odberatelom vratane &asti Mariin Dvor. Celkovy vykon
distribuénych trafostanic TS1 a TS2 je 260 kVA, ktory je uréeny pre obyvatelov obce.

Okrem ftrafostanic TS1 a TS2 su dva transformatory uréené pre potrebu miestneho
pofnohospodarskeho druzstva s vykonom & 2x160 kVA. Pre cCerpaciu stanicu vody pre
Slovensky vodohospodarsky podnik $. p. je vybudovana trafostanica do 50 kVA. V chotéri obce
Beld je v suCasnosti pre potreby vini€énych domd&ekov k dispozicii distribuény transformator
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s vykonom 50 kVA. Tieto odbery su realizované z jestvujuceho vzdusného 22 kVA rozvodu.
Celkovy vykon tychto menSich distribuénych trafostanic je 420 kVA.

Sekundarny rozvod vobci je vedeny vzdusnym rozvodom na beténovych stipoch.
Rozvod umozniuje prevadzkovat distribuciu elektrickej energie s moznostou zaskoku pri
vypadku niektorej trafostanice. Z hlavného sekundarneho rozvodu su odbery rieSené nn
pripojkami 4 x 16 mm? AlFe, resp. zavesnym kablom istenym v skriniach SIL. Manipulaciu v sieti
nn umoznuju rozpojovacie skrine VRIS umiestnené v krizovatkach, resp. odbocCkach lucovej
siete.

Zo sekundarnej siete je napajané aj verejné osvetlenie obce ako aj ¢asti Mariin Dvor.
Svietidla su vybojkové o intenzite 125 W, resp. 250 W, ktoré su umiestiované na ocelovych
konzolach na jestvujucich beténovych stipoch. Ochranné pasma pre 22 kV vzdusné vedenie je
10 m na kazdu stranu od krajného vodic¢a. Pri pouziti zavesného 22 kV kabla typu DISTRI je
ochranné pasmo znizené az na 1 m od osi vysokonapatoveho kabla.

Sucasnéa elektricka bilancia obce

Celkovy sucasny vykon distribu¢nych trafostanic TS1 a TS2 pre potreby obyvatelstva je
260 kVA. Pre potrebu miestneho polnohospodarskeho druzstva su uréené 2 transformatory 2 x
160 kVA = 320,0 kVA. Pre objekt kastiela je vybudovana nova trafostanica 100 kVA. Pre
Cerpaciu stanicu Slovenského vodohospodarskeho podniku $. p. bola vybudovana samostatna
trafostanica s vykonom do 50 kVA a pre vinicné domceky v katastri obce Bela je k dispozicii
distribu€na trafostanica s vykonom 50 kVA. Tieto vykony transformatorov nie su uréené do
obecnej energetickej siete.

Celkovy vykon distribu¢nych trafostanic je 260 kVA + 420 kVA + 100 kVA = 780,0 kVA.
Najvacsi odber je potrebny pre bytové domy, objekty obcianskej vybavenosti a pre potreby
drobného podnikania. Elektrické vykurovanie je v Siestich rodinnych domoch.

e celkovy pocet jestvujucich obyvanych bytov 147 x 1,35 kVA/b.|. 198,0 kVA
e jestvujuca obcianska vybavenost 20,0 kVA
e areal kastiela 100,0 kVA
e potreba pre podnikatelské aktivity 20,0 kVA

Sucasny stav elektrickej energie spolu 338,0 kVA

Z uvedenej bilancie je zrejmé, ze jestvujuci vykon trafostanic je postacujuci. Pre potreby
obce (bez Cerpacej stanice vody a bez vinohradov) je k dispozicii 680 kVA vykonu. Pri navrhu
novych rodinnych domov a objektov obc&ianskej vybavenosti, pre rozvoj podnikania je potrebné
Z hladiska rozmiestnenia odbernych miest uvazovat so zvySenim vykonu transformatora TS1
zvykonu 100 kVA na 160 kVA. Tymto bude pokrythd aj potreba elektrickej energie pre
navrhovanu skupinu rodinnych domov na severnom okraji obce (pri ceste smerom do Lubej.
Dve existujuce trafostanice v areali PD navrhujeme vyuzit na zasobovanie navrhovanej
obclianskej vybavenosti a navrhovanej skupiny rodinnych domov medzi aredlom PD a m. €.
Mariin dvor.

S navrhom novych trafostanic nie je uvazované z dévodov dobrej situaCnej polohy a
moznosti zvySenia vykonu existujucich transformatorov podfa vyvoja odberov na pévodnom
mieste.
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Energetick& bilancia elektrickej energie do roku 2020

e 147 jestvujucich bytovych jednotiek x 1,35 kVA/b.j. 198,0 kVA
e nova vystavba rodinnych domov 75,0 b.j.x 1,35 kVA/b.]. 101,0 kVA
e jestvujuce a rekonstruované objekty obcianskej vybavenosti 38,0 kVA
e podnikatel'ské aktivity (drobné remesla, turisticky ruch) 35,0 kVA
o predpokladany narast elektrickej energie 0 2% ro¢ne 74,0 kVA

Potreba elektrického vykonu do roku 2020 446,0 kKVA

Navrhované rieSenie

¢ z energetickej bilancie do roku 2020 je zrejmé, Ze v obecnej sieti je rezerva vykonu (680 —
446) = 234 kVA.

e distribu¢ny transformator pre Slovensky vodohospodarsky podnik $. p. o vykone 50,0 kVA a
transformator pre vinicné domceky v chotari obce Bela s vykonom 50,0 kVA nebudud
zapojené do obecnych sekundarnych nn rozvodov

e k novym navrhovanym objektom uvazovat s kablovymi pripojkami 4 x 16 mm? AlFe

e kablovy nn rozvod od trafostanic v areali PD do Mariinho dvora zokruhovat

e podmienky na rozsSirenie nn siete budu stanovené po urCeni pozadovaného prikonu pre
novozriadované odberné miesta v sulade s vyhlaskou &. 267/1999 Zb.

Prehlad bilancie elektrickej energie do roku 2020 vykazuje dostatok rezervy elektrického
vykonu aj pre golfové ihrisko (osvetlenie, Cerpadla studni atd.)

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie v obci Bela je zrekonstruované vymenou jestvujucich vybojkovych
svietidiel za usporny typ SHC o intenzite 70 W a na frekventovanych Usekoch 250 W. Pripadnu
vymenu vodiGov v buducnosti navrhujeme realizovat vodiémi AlFe 6-25 mm?. Ovladanie
verejného osvetlenia rieSit z Obecného Uradu, resp. na fotobunku s ¢asovym spinacom.

Zasobovanie plynom

Sirsie vztahy

V suc€asnej dobe bola dokonéena celkova plynofikacia obce. Samotna plynofikacia bola
podmienend vystavbou vysokotlakovej sistavy v oblasti od Stirova az po Zeliezovce ako aj
vystavba regulacnej stanice RS1 pre obce Bela a Luba v extravildne obce Bela, p.¢. 744/2.
Zdrojom zemného plynu je jestvujici VTL plynovod DN 300 Banov — Strovo s bodom napojenia
v lokalite zelezniéna stanica Muzla. Od tohto bodu napojenia prepojovacia trasa VTL plynovodu
DN150 je vedena severovychodnym smerom medzi obcami Bela a Luba. Pred navrhovanou
regulacnou stanicou RS1 je vysadena odbocka smerom k RS1 a dalej VTL rozvod pokracuje
smerom na Kamenny most. DalSou etapou bolo vybudovanie STL prepojovacich tras od RS1 po
obec Bela a Luba. V obci Bela boli realizované STL stredotlakové uli¢né rozvody a domové
pripojky, pretlak pri vystupe z RS1 je nastaveny na 270 kPa.

VSetky odberné miesta su napojené zo strednotlakovej plynovej sustavy pomocou
plynovych pripojok. Rodinné domy a objekty obcianskej vybavenosti su zasobované cez
domové regulatory plynu. Kazda pripojka je ukonéena 1 m za hranicou pozemku odberatela a
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ukongena prechodkou na ocel/Pe v systtme KOGAZ s osadenim gulového uzaveru plynu.
Plynové hodiny do 6 m3h sl osadené v oploteniach rodinnych domov v ochrannych plechovych
skrinkach s moznostou viditelného odpo&tu mnozstva odobraného zemného plynu.

Plynovodné STL rozvody su prevedené z LPe rar, optimalna dimenzia potrubia DN bola
uréena podla STN 386413 (DN 50). V su€asnej dobe je vybudovanych 134 plynovych pripojok
do rodinnych domov a objektov obcianskej vybavenosti. 40 pripojok nie je realizovanych
z dévodov odmietnutia majitelov rodinnych domov o plynofikaciu, t.j. 30 % objektov v obci.

Navrhované rieSenie

e do roku 2020 v navrhovanej bytovej vystavbe uvazujeme so 100 % plynofikaciou.

e knavrhovanym objektom bytovej a obcianskej vybavenosti  navrhujeme realizovat
prediZenie STL rozvodov z rir LPE DN 50 od jestvujliceho rozvodu na zaklade projektovej
dokumentéacie a konzultacii so Slovenskym plynarenskym podnikom. Predpokladana dizka
rozvodov pre nové objekty je 655,0 bm. Celkovy narast spotreby zemného plynu pre nové
rodinné domy a objekty obc¢ianskej vybavenosti do roku 2020 sa predpoklada o 105 000 m?
roéne ( podla ,Prirucky pre objednavateflov a spracovatelov generelov obci a Studii
plynofikacie lokalit“ vydana v aprili 2004). Najdlhsi Usek plynového rozvodu je navrhovany
do &asti obce Mariin Dvor kde je navrhovana obytna vystavba pozdiZ juznej strany cesty.

Zasobovanie teplom

Sirsie vztahy

Sucasny stav zasobovania teplom v obci Bela charakterizuje decentralizovany spésob
zasobovania teplom a to vykurovanie domov kotlami na zemny naftovy plyn. Cca 40 rodinnych
domov je vykurovanych tuhymi palivami (drevo, uhlie). Postupne sa predpoklada so znizenim
vyuzitia tuhych paliv na ekologicky a ekonomicky vyhodny zemny plyn. Do roku 2005 sa planuje
so zavedenim plynu do 90 % domacnosti obce Bela.

Tepla uzitkova voda sa pripravuje plynovymi prietokovymi ohrievaémi, resp. cez kotlové
vymenniky. V rodinnych domoch, kde nie je zavedeny zemny plyn, ohrev vody je rieSeny
elektrickymi bojlermi. Vo velmi malom mnozstve je ohrev rieSeny v ocelovych valcoch na tuhé
palivo. Na varenie v domacnostiach su vyuzivané plynové sporaky, elektrické sporaky alebo
plynové sporaky na propan-butan.

Vobci Bela je wvyuZité elektrické vykurovanie rodinnych domov elektrickymi
akumulaénymi kachlami (na no¢ny prud) v Siestich domacnostiach.

Objekty obcianskej vybavenosti su vykurované plynom vratane pripravy teplej vody.
V obci nie je vybudovany a ani sa neuvazuje s vystavbou centralneho tepelného zdroja
z dévodov malého poctu RD a je predpoklad ani rozvoja podnikatel'skych aktivit.

Navrhované riesenie
e vykurovacie plynové kotly na vykurovanie a plynové prietokové ohrievace vody na pripravu
teplej vody navrhovat' s dérazom na kvalitu, u¢innost’ a ekologicku stranku tychto zariadeni
e zabezpecCenim uplnej plynofikacie RD a objektov obcCianskej vybavenosti do roku 2010
vylucit vykurovanie a pripravu teplej vody na tuhé paliva
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e vdobsledku menSieho pocCtu rodinnych domov a objektov obcianskej vybavenosti a
s predpokladom nevyrazného rozvoja podnikatelskych aktivit nie je predpoklad vystavby
centralnych tepelnych zdrojov tepla na zemny plyn

e vypocet tepelnych strat pre navrhované objekty a odborny navrh plynovodnych zariadeni
musi realizovat’ odborne spdsobila organizacia pre tato ¢innost

Spoje a telekomunikacéné zariadenia

Sirsie vztahy

Trasa spojovacieho telekomunikaéného kabla pre obec Bela je vedena v zemnej ryhe zo
smeru z obce Luba po lavej strane cesty l11/5095. Na zaciatku obce je tento kabel vyvedeny na
dreveny stip s beténovou patkou do manipulaénej skrinky, dal$i rozvod je vedeny vzdu$nou
trasou po uliciach obce. V prepojovacich Usekoch su telefonne rozvody vedené na beténovych
elektrickych stipoch v bezpeénej vzdialenosti (podla platnych STN) od sekundarnych rozvodov
na ocelovych konzolach s keramickymi izolantmi. Samotné telefonické pripojky su k u€astnikom
vedené vzdu$nou trasou. Celkova dizka vzdusnych slabopradovych rozvodov v obci Bel4 je
2700 m, kablové rozvody su poloZené v zemnej ryhe v dizke cca 300 m, celkova dizka rozvodov
je v su€asnosti cca 3000 m. Prepojenie na Mariin Dvor je vedeny vzdusnou trasou.

V obci Bela bola v rokoch 2000-2001 vybudovana digitalna telefénna Ustrednia.

V obci je zrealizovanych 75 telefénnych liniek, 8o je 51,3 % domacnosti. Ziadosti o
zapojenie telefonnych liniek je 11.

Obcou neprechadzaju ziadne telekomunikacné kable OOK a DOK. Slovak telekom a. s.
poskytol velmi malo informacii z dbévodov ich utajenia v ¢ase spracovania Prieskumov a
rozborov a navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie obce Bela.

Navrhované riesenie
e priebezne vybavovat ziadosti o zavedenie telefonnych liniek
e do roku 2010 zrealizovat kompletnu kabelizaciu miestnej telefonnej siete a telefénnych
pripojok pre kazdy obytny dom a ostatné budovy.
¢ vSetky navrhované rieSenia konzultovat so Slovak telekom a. s.

Obecny rozhlas

Sirsie vztahy

Ustrediia obecného rozhlasu v obci Bela je umiestnena na prizemi obecného tradu.
Jestvujuca ustredna je typu AUC 2050-1300 W, 50 Hz, vyrobca Tesla. Je v pomerne dobrom
technickom stave, do roku 2005 s vymenou sa neuvazuje. Nahradné diely su v sucasnosti
dostupné.

Rozvody si vzdu$né, vedené od Obecného uradu na samostatnych ocelovych stipoch @&
70/6 mm. V niektorych Usekoch su tieto rozvody vedené na elektrickych beténovych stipoch
v bezpecnej vzdialenosti od sekundarnych nn rozvodov na ocelovych konzolach s keramickym
izolantom. V prepojovacich Usekoch je rozvod vedeny na stipoch slabopridovych rozvodov.
Z estetického hladiska samotné nosné ocelové stipy a vzdusné rozvody pdsobia neestetickym
dojmom.
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Ampliény su umiestfiované tak, aby bol zvuk nasmerovany k najhustejSej zastavbe
v obci Bela. Rozvody obecného rozhlasu su vedené vzdudne aj do Casti obce Mariin Dvor (9
rodinnych domov).

Navrhované riesenie

o do roku 2010 vymenit jestvujucu Ustrediu za novu, vratane ovladacieho panelu napr. typ
SEAK — HDO3 — Presov

e do roku 2010 vymenit jestvujuce mikrofény za nové — typ podla ponuky v Case realizacie. V
15,20 W (vratane Casti obce Mariin Dvor)

e podla postupu vystavby podla UPD navrhovat kablové vedenia obecného rozhlasu spolu so
slaboprudovymi rozvodmi

e do roku 2010 v pripade finanénych mozZnosti obce uvaZovat s rekonstrukciou jestvujucich
vzduSnych vedeni za kéblové spolu s telekomunikanymi kablovymi rozvodmi na zaklade
vopred vypracovaného a schvaleného projektu so Slovak telekomom a. s.

Radiokomunikacie

V obci je vybudovany vysiela¢ mobilného operatora Orange, ktory pokryva obec
kvalitnym signalom. Operator T- mobile nema v obci vysiela¢, coho dosledkom je slabé pokrytie
rieSeného Uzemia signalom. Navrhujeme dobudovanie vysielacej siete T — mobile tak, aby bola
obec pokryta tiez kvalitnym signalom.

Kvalitny prijem je mobilnych operatorov z Madarskej republiky.

VODNE HOSPODARSTVO
Sucéasny stav

ZASOBOVANIE VODOU

Obec Beld m& vybudovany obecny vodovod. Je zasobovana cez vodohospodarske
objekty na Uzemi okresu Nové Zamky z diallkovodu Gabcikovo. Obec je napojena odbockou
pre Belu a Muzlu pri krizovatke ciest 11/509 a [11/5095 vychodne od Zelezni¢nej stanice Muzla.

Privodné potrubie do obce Beld ma profii DN 150 a prebieha pozdiz $tatnej cesty
I11/5095. Vo vzdialenosti 1200 m severne od napojenia na dialkovod je zapadne od cesty
vybudovana automaticka Cerpacia stanica AT 4/10. Od cerpacej stanice je vybudované
rozvodné potrubie s radmi A az A-.

Rad A (od Cerpacej stanice po zaciatok zastavby) ma profil PVC DN 150. Rady A:1 — As
(v intravildne obce) maju profii DN 100. Vetva As prebieha popri vyrobnom aredli
polnohospodarskeho druzstva a dalej pozdiz cesty do Mariinho dvora. priblizne v polovici tejto
trasy je vybudovana redukéna Sachta a dalej do Mariinho dvora prebieha rad Az s profilom PVC
DN 80.

V zastavanej Casti obce su na vSetkych radoch osadené hydranty sluziace v pripade
potreby na hasenie poziaru.

Severne od obce za hranicou k. U. na okraji lesa, ktory uz patri do k. u. Luba, je
vybudovany novy zemny vodojem 2x250 m® s kétou dna 242,2 m n.m. a s kétou max. hladiny
2455 m n.m.

V areali pofnohospodarskeho druzstva je vybudovany hydroglébus na uzitkovu vodu.
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Kanalizacia

Obec Bela nema vybudovanu kanalizaénu siet ani COV. Splagkové vody z doméacnosti a
vyrobnych prevadzok su zachytavané do zump a septikov. Casté su priesaky do podloZia.

Na odkanalizovanie a Ccistenie odpadovych véd bolo vyhotovenych viacero Studii.
V oktébri 2003 bol vyhotoveny technicky projekt na odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
v aglomeracii Sturovo (Hydroccop sr. o. Bratislava). Investorom je Z&padoslovenska
vodarenska spoloénost’ a. s. Nitra. Su€astou tohto projektu je aj odkanalizovanie a Cistenie
odpadovych véd z obce Bela. Hlavny zberaé prebieha od obce Luba pozdiz cesty 111/5095
zastavanym uzemim obce smerom na MuZlu, Obid a Starovo a konéi v navrhovanej cov
severne od Sturova na lavom brehu Dunaja.
V obci Bela je navrhovana obecna splaskova kanalizacia vo vSetkych uliciach. Vzhfadom na
terénne podmienky je kanalizacia rieSena ako kombinovana gravitacne tlakova. V zastavanom
Gzemi obce su navrhované tri tlakové stanice

Navrh rieSenia

Zasobovanie vodou

Tento Uzemny plan rieSi vystavbu rodinnych domov a obdianskej vybavenosti na
parcelnych prielukach v ramci zastavaného Gzemia obce a na novych plochach nadvazujicej
na severny okraj a na zapadny okraj zastavaného Uzemia obce. Uvedené objekty budu pitnou
vodou zasobované z verejného vodovodu. Vodovod v obci je vybudovany v plnom rozsahu z rar
PVC DN 150 a DN 100 DN 80. Vodovod v navrhovanej ulici rovnobeznej s cestou smerom do
Mariinho dvora navrhujeme vybudovat z rar PVC DN 80 dizky cca 550. Vodovodné pripojky
k jednotlivym navrhovanym objektom navrhujeme z rar PE DN 25 mm, dizky cca 850 m. Na
pripojkach, na sukromnej Casti pozemkov sa vybuduji vodomerné Sachty pre osadenie
vodomernej zostavy na meranie spotreby vody.

Zrealizované je prepojenie vodovodov obci Beld a L'uba v trase pozdiz cesty 11/5095.
Pre krytie maximalnej hodinovej potreby vody je vybudovany zemny vodojem na najvySSom
bode medzi obcami Bela a Luba s kapacitou 2 x 250 m® .

Vypocet potreby vody

Potreba vody je vypoditana podla Upravy Ministerstva pédohospodarstva SR ¢&. 477/99-
810 z 29. februara 2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych a kanalizaénych
zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov.
Potreba vody pre obyvatelov 135 l/os/den.
Potreba vody pre vybavenost 15 l/os/deri.
Sucinitel dennej nerovnomernosti kq = 2,0
Sucinitel hodinovej nerovnomernosti ky, = 1,8
Pocet obyvatelov existujucich rodinnych domoch = 401
Pocet obyvatelov navrhovanych rodinnych domov = 234
Qp = 635 ohyy X (135 + 15) llos/d = 95,25 m3/d =1,101/s
Qm=Qp x kg =95,25m3d x2,0=190,5m%d =2,201/s
Qh = Qm xkn=190,5m3d x 1,8 = 342,9 m®d =3,96 I/s
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Akumul&cia vody pre obec Bel&
Akumulacia vody je urCena z Qm potreby vody.
Akumulécia 100 % 80 % 60 %
190,5 m*/d 152,4 m¥/d 114,3 m3d

Existujuca kapacita vodovodu a vodojemov vypocitany odber pitnej vody umoznuju.
Vypocitany objem bude (pri priaznivom demografickom vyvoji a fungujucich navrhovanych
podnikatelskych aktivitach) dosiahnuty az na konci navrhového obdobia.

Uzitkova voda pre zavlaZovanie travnika golfového ihriska bude ziskana realizaciou
vlastnych studni majitela. Obecny vodovod nebude na tento ucel vyuzivany.

Kanalizacia

Na odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd bolo vyhotovenych viacero studii a
alternativ. V oktébri 2003 bol vyhotoveny technicky projekt na odvadzanie a Cistenie
odpadovych v6d v aglomeracii Sturovo (Hydroccop sr.o. Bratislava). Investorom je
Zapadoslovenska vodarenska spoloCnost a. s. Nitra. Sufastou tohto projektu je aj
odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vdd z obce Bela. Hlavny zbera€ prebieha od obce Luba
pozdiz cesty 11/5095 zastavanym Uzemim obce smerom na MuzZlu, Obid a Sturovo a konéi
v navrhovanej COV severne od Starova na lavom brehu Dunaja.

V obci Beld je navrhovana obecna splaskova kanalizacia vo vSetkych uliciach.
Vzhlfadom na terénne podmienky je kanalizacia rieSena ako kombinovana gravitatne tlakova.
V zastavanom Uzemi obce su navrhované dve tlakové stanice. Toto rieSenie v plnom rozsahu
preberame do tohto Gzemného planu.

V obci navrhujeme vybudovat splaskovu kanalizaciu z rir PVC DN 300 mm odpadnych,
dizky cca 6600 m. v&itane m. &. Mariin dvor.

Pripojky k jednotlivym rodinnym domom a k objektom vybavenosti navrhujeme z rar PVC DN
150 mm odpadnych, dizky cca 2700 m.

Spéadové pomery v obci umoziuju vacésinu ulic odkanalizovat gravitane. Navrhovanu
zastavbu na zapadnom okraji obce a m. &. Mariin dvor. navrhujeme odkanalizovat cez
navrhované dve Cerpacie stanice. Trasy kanalizacie su rieSené tak, aby bolo mozné napoijit
vSetky objekty v obci.

Vypocéet mnozZstva odpadovych véd

Mnozstvo splaskovych vod je urené podla STN 73 6701 stokové siete a kanalizacné
pripojky.
Pocet obyvatelov 635.
Qp = 6350py X (135 + 15) llos/d = 95,25 m3/d = 1,101/s
(135 + 15) l/os/d = 78,00 m®/d =0,901/s
Qm=Qp x kg =95,25m3d x2,0=190,5m%d =2,201/s
Sucinitel dennej nerovnomernosti kq = 2,0
Sucinitel max. hodinovej nerovnomernosti kn = 2,6
Sucinitel min. hodinovej nerovnomermosti kn = 0,0
Qmax=0Qm Xx2,6=1905m3d x 2,6 =495,3m%d =573,01/s

38
Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica



Uzemny plan obce Bela

Qmin=Qpx0,0=95,2m3d x0,0 = = 0,01s

Pri navrhu kapacity COV v Starove navrhujeme vychadzat z vypoéitaného maximalneho
mnozstva splaskovych vod Q = 495,3 m3d. Splaskové vody pre COV maju charakter hrubych
splaskov z doméacnosti.

Dazd’ova kanalizacia

V obci je Siastoéne vybudovana dazdova kanalizacia vo forme otvorenych priekop pozdiz
cesty 11I/5095 a niektorych Usekov miestnych komunikacii.

Dazdové vody zo striech objektov su vyuZivané na zavlaZzovanie zahrad. Prebyto¢na voda zo
striech a z miestnych komunikacii je odvadzana do existujucich odvodnovacich priekop, alebo
volnym odtokom do terénu.

Navrh rieSenia

Navrhujeme dobudovat chybajlice odvodriovacie priekopy pozdiZ ostatnych miestnych
komunikécii s ich zadstenim do miestnych potokov — lavostrannych nepomenovanych pritokov
MuZlianskeho potoka - po precisteni v lapaoch ropnych latok.

V miestach, kde sO pri miestnych komunikaciach navrhnuté parkovacie plochy
navrhujeme tiez osadit lapace ropnych latok. Dazdové vody z tychto parkovisk budu odvadzané
do odvodnovacich priekop alebo do nepomenovaného miestneho potoka, ktory prameni v obci.
Samostatnou investiciou bude vybudovanie systému protipovodriovej ochrany pozdiz severného
okraja zastavaného Uzemia, ktora je popisana v kapitole B 10.

Kapacita koryta miestneho potoka bola v uplynulom obdobi zvySena precistenim a
obnovenim jazera v parku pri kastieli. Na zamedzenie vybrezovania potoka je navrhnuty systém
protipovodiiovej ochrany pozdiZ celej severnej strany zastavaného Uzemia (vsakovacia plocha,
zachytna priekopa a polder). Vzhladom na 100 % zastupenie rodinnych domov v navrhovanom
rozvoji byvania je rieSena velka vsakovacia plocha pri kazdom rodinnom dome. Velku
vsakovaciu plochu predstavuje aj obnoveny park pri kastieli.

Na zachytenie povrchovej vody z privalovych dazdov je obnovovana aj vodna nadrz v m.
€. Mariin dvor.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSené uzemie z hladiska vyskytu pozitivnych prvkov Zivotného prostredia patri do
priaznivych oblasti na obytna a vyrobnu funkciu.

Z hlfadiska vyskytu negativnych prvkov Zivotného prostredia patri do oblasti s nizSou
intenzitou negativnych prvkov. Zaroven vSak rieSené uzemie patri do oblasti so zneCistenym
ovzdu$im z priemyselnych prevadzok v Stirove a na madarskej strane Dunaja.

Z hladiska zvodnenia podlozia ide o Uzemie s relativne negativnou vodnou bilanciou.

Z hladiska zdravotného stavu obyvatelstva ide o Uzemie s relativhe vysokou umrtnostou
na nadorové ochorenia. Vyskytuje sa vo vacsej miere tiez reuma srdca a klieStova encefalitida.

Stav Zivotného prostredia v zastavanej €asti obce bol ovplyviiovany vyrobnymi objektmi
polnohospodarskeho druzstva (zapachom pri zapadnom vetre a znecistenymi komunikaciami
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pri pohybe mechanizmov blatom a mo&ovkou). Tento problém bol vyrieSeny ukon&enim chovu
hospodarskych zvierat.

Vo vykurovacom obdobi je ovzdudie zneclistované pouzivanim fosilnych paliv
v domécnostiach, v ktorych nebol este zavedeny plyn.

PodlozZie je zneCistené priesakmi exkrementov (najma tekutych — pri splachoch dazdom)
z objektov zivoCiSnej vyroby, ale aj priesakom zimp a septikov z domacnosti.

Osobitnym problémom ovplyvriujucim kvalitu Zivotného prostredia (najma bezpecénostnu
a esteticku stranku) je vysSi stuperi schatralosti niektorych objektov v obci. Tato situacia sa vSak
v priebezne zlepSuje.

Daldimi  zdrojmi zneg&istenia Zivotného prostredia si absentujuca obecna kanalizécia
a pretrvavajuca nedisciplinovanost pri manipulacii s tuhym i tekutym komunalnym odpadom.

V zavaznej Casti tohto Uzemného planu su navrhnuté opatrenia na odstranenie vSetkych
skutocnosti, ktoré nepriaznivo ovplyviiuju Zivotné prostredie obce.

Pre zlepSenie stavu zivotného prostredia v rieSenom Uzemi navrhujeme realizovat’
nasledujice opatrenia pre zlepSenie stavu zloziek zivotného prostredia:
Voda

- vybudovat kanalizaénu siet a odviest splaskové vody do COV v Starove,

- realizovat navrhované opatrenia na zlepSenie odvadzania privalovych véd z prudkych
zrazok

Poda

- zabezpecit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu na zasiahnutych
lokalitach (vysadba ochrannej zelene, agrotechnické opatrenia, dodrzat dostato¢ny podiel
datelinovin, obmedzenie Sirokoriadkovych plodin, zvySenie zastupenia trvalych travnych
porastov protierdzne osevné postupy, roz€lenenie pozemkov na zaklade konfiguracie reliéfu,
lokalizacia NSKV na zéklade analyzy z6n dynamiky svahov v mikropovodiach,

- vzhladom na to, ze vrieSenom Uzemi sa nenachadza vyznamny zdroj zne istenia
prirodnych zdrojov a vzhladom na prirodné podmienky zvazit moznost zavedenia
ekologického resp. biologického polnohospodarstva (produkcia biologickych potravin),

- podporovat a realizovat opatrenia na obnovu prirodzenej Urodnosti pédy,

- odstranit bodové zdroje znecistenia pddy,

- prehodnotit plochy nevhodné na intenzivnu polnohospodarsku €innost a navrhnut zmenu
ich vyuzitia (napr. TTP),

- v sulade so zakonom NR SR €. 330/1991 Z.z. (zakon o pozemkovych Upravach) vypracovat
vymedzenie navrhovanych biokoridorov a biocentra lokalneho vyznamu a dalSich
interakénych prvkov s cieflom vy€lenenia ich ploch a zabezpedit ich ochranu pre likvidaciou.

Ovzdusie

- vuzemi nie je vyznamny zdroj zneCistenia ovzdusSia a preto nie su potrebné mimoriadne
opatrenia na ochranu ovzduSia. V SirSich suvislostiach ovplyviiovat legislativhe procesy
v parlamentoch Slovenskej a Madarskej republiky v oblasti zniZzovania produkcie emisii
v priemyselnych prevadzkach v oblasti Stirova na oboch stranéch rieky Dunaj.

Odpadové hospodarstvo
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Nakladanie s odpadmi je vobci realizované na zaklade schvaleného Programu
odpadového hospodéarstva obce. V sucasnosti sa pripravuje jeho aktualizacia. Komunalny
odpad je sustredovany a odvazany na riadent skladku v lokalite Sturovo Nana. Pripravené je
zavedenie systému separovaného zberu komunélneho odpadu a osobitne je zbierany,
odvazany a likvidovany nebezpecny odpad. Na rieSenom uUzemi sa v suCasnosti nenachadza
ziadna divoka skladka tuhého komunalneho odpadu.

NAVRH ZASAD A REGULATIV PRE OCHRANU A TVORBU ZIVOTNEHO PROSTREDIA

e osvetou a finanénou stimulaciou urychlit ukoncenie plynofikacie domacnosti, objektov
obcianskej vybavenosti a vyrobnych objektov tak, aby do roku 2005 bolo odstranené
vykurovanie tuhymi palivami

e urychlenim realizacie obecnej kanalizacie a Cistiarne odpadovych voéd odstranit
kontaminaciu podlozia odpadovymi vodami

e prechodom na ekologické formy hospodarenia v polnohospodarstve postupne znizit
kontaminaciu pody chemickymi pripravkami pouZivanymi v minulosti na zvySovanie urodnosti
pody

e cez volenych zastupcov v NR SR pdsobit na vliadne organy SR a MR s cielom zabezpe it
znizenie znedistenia ovzdusia z priemyselnych prevadzok v Stirove a na madarskej strane
Dunaja

e zaviest separovany zber tuhého komunaineho odpadu v obci a jeho Ciasto¢né vyuzivanie
ako druhotné suroviny v ramci podnikatelskych aktivit

e navrhnuté stanovistia separovaného zberu komunalneho odpadu nesmu sluzit ako
medziskladka komunalneho odpadu a nesmie tam byt skladovany biologicky odpad

e zlepsit organizaciu prace v hospodarskom stredisku polnohospodarskeho druzstva, s ciefom
znizenia negativneho vplyvu zivo&iSnej vyroby na zastavané uzemie obce

o zlepsit osvetovl c¢innost medzi obyvatelmi obce s cielom zvysit ich environmentalne
vedomie a zodpovednost za Cistotu zivotného prostredia

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené loZiskové Uzemia ani dobyvacie
priestory. Nie je evidované ani Ziadne prieskumné Uzemie. /Udaje prevzaté z UPN VUC
Muzla a vyhradné lozisko tehliarskej suroviny v k. (. Gbelce. Nie sU zaevidované ani staré
banské diela a zosuvy.

RieSené uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem prirodnych lieCivych zdrojov
a prirodnych zdrojov stolovych mineralnych vod.

A.2.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
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V rieSenom Uzemi si vyZzaduju zvySenu ochranu :

- legislativne chraneny areal kastiela.

- zachované enklavy lesa

- vinohrady

- rybnik a prilahlé lesné spolo¢enstva pri Mariinom dvore
- v8etky ekostabilizacné prvky

A.2.16 OCHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POUNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU
NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Navrh nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pdédy s vyhodnotenim
dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde je v tomto
uzemnom plane obce Bela vyhotoveny podla:

- zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskeho pédneho fondu,
- vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva SR z 23 augusta 2004,
- podkladov Katastralneho uradu v Novych Zamkoch o BPEJ a o hranici zastavaného Uzemia
k 1. 1. 0990,
Navrh zmien funkéného vyuzitia pozemkov a vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na polnohospodarskej péde je dokumentované ako sucast uzemnoplanovacej
dokumentacie podfa zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov nasledovne:
a. v grafickej Casti — vykres €. 8 v mierke M 1:2 880
b. v textovej a tabulkovej Casti uzemného planu
Komplexné zhodnotenie vyuzitia pody v k. 4. Bela

Polnohospodarsku pédu v k. 0. Beld maju v suc€asnosti v uzivani Polnohospodarske
druzstvo Luba a sukromne hospodariaci rofnici. Obec Bela sa nachadza v Podunajskej nizine,
ktora sa vyznacuje najkvalitnejSim pddnym fondom v ramci SR. Obec vsak lezi v pahorkatine
s p6dnym fondom menej kvalitnym oproti udolnym poloham inych obci. Polnohospodarska péda
v k. 0. i v nadvaznosti na suCasné zastavané uzemie je podla kédu BPEJ zaradena do 5. az 8.
skupiny. Nie je teda osobitne chranenou pddou.

Na pofnohospodarskej péde navrhovanej na nepolnohospodarske vyuZzitie nie su
zrealizované Ziadne hydromeliora¢né zariadenia.

V rieSenom Uzemi podla § 12 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny plati I.
stupen ochrany. Z dévodu tejto ochrany je pri obhospodarovani pédneho fondu potrebné
dodrzat’ opatrenia vyplyvajuce z tohto zakona.

Ochranu véd v k. 0. Bela, ktoré su v sprave viacerych subjektov sleduje InSpekcia Zivotného
prostredia v Nitre a Obvodny urad zivotného prostredia v Novych Zdmkoch. V k. 0. Beld sa
nenachadzaju vyznamnejSie zdroje pitnej vody, ktoré by boli vyuzivané pre zasobovanie
obyvatelov. Obec je zasobovana zo skupinového vodovodu Jelka — Galanta — Nové Zamky
/vytlaéna vetva N. Zamky — VI€any/. VSeobecna ochrana véd v zmysle zédkona o vodach plati
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pre celé uzemie SR bez toho, Ze by boli potrebné dalSie zvlastne opatrenia. UZivatefom vod
zakon uklada dbat oich ochranu aucelné vyuzivanie. Vlastnikom alebo uzivatelom
pofnohospodarskych alebo lesnych pozemkov uklada povinnost tieto obhospodarovat’ takym
spbsobom, ktory nielen uchova vodohospodarsky vhodné podmienky z hladiska mnozstva
a akosti vod, ale napomaha tieto este zlepsit. Producenti odpadovych véd su povinni tieto
zneSkodnovat takym spdsobom, aby nebola ohrozena akost podzemnych a povrchovych véd.
V rieSenom Uzemi sa nachadza kontaminovana plocha vo vnutri hospodarskeho dvora
nachadzajuceho sa zapadne od obytného Uzemia obce. Ochrana podzemnych véd je rieSena
zumpami. Uzemny plan riesi vybudovanie obecnej kanalizacie s odvedenim a &istenim v COV
v Sturove.

Zhodnotenie urbanistického rozvoja obce podla jednotlivych navrhovanych pléch

Podfla zakona NR SR ¢&. 221/1996 o Uzemnom a spravnom c&leneni SR patri obec Bela
do okresu Nové Zamky. Obec sa nachadza 8 km severozapadne od Sturova. Katastralne
Gzemie obce susedi s katastralnymi tzemiami obci Luba, Muzla a Sarkan.

Pri stanoveni rozvoja obce rieSeného tymto Uzemnym planom sa vychadza z cielov
ZlepSenia podmienok zivota obyvatelov obce a z vytvorenia takychto podmienok aj pripadnym
zaujemcom o vystavbu rodinnych domov a bytov z inych obci v zdravom Zivotnom a tichom
obytnom prostredi. Dal$ie ciele sledované riesenim su:

- skompaktnenie zastavaného uUzemia vyuzitim volnych pléch vo vnutri jeho vymedzenej
hranice;
- navrh systému ulic s kompletnou technickou infrastruktarou
- dostavba jednostranne zastavanych ulic, &¢im bude dosiahnuté lepSie vyuzitie zabudovanej
infrastruktury
- stavebné prepojenie dvoch ¢asti obce — Bela a Mariin dvor
- vytvorenie podmienok v katastralnom Uzemi pre rozvoj rekreécie a Sportu v nadvaznosti na
zrekonstruovany areal kastiela
Aktualizovany demograficky prepocet predpoklada zvySenie poctu obyvatefov do roku 2020
zo sucCasnych 401 na 500. Ztoho prirodzenou menou o0 20 a migraCnym prirastkom o 29
obyvatefov. Pri predpokladanej obyvanosti 3,0. obyvatelov na byt je potrebné vybudovat 17
bytov pre trvalé byvanie. Okrem nich su vyclenené plochy pre rodinné domy ktoré budu
vybudované formou ponuky pre migrantov, ktorych do Belej pritiahne atraktivna ponuka
Sportovych a rekreaénych zariadeni (golf, agroturistika, cykloturistika, vinna cesta). Vyc¢lenena je
tiez plocha pre vystavbu prenajimatefnych domov vo forme bungalovov, ktoré budu vyuzivané
najma pocas golfovych turnajov.

V zastavanom uzemi je rieSena tiez plocha pre dostavbu obc&ianskej vybavenosti.

Pre hlavna rekreaCnu aktivitu je rieSena vystavba 18 jamkového golfového ihriska
s moznostou dostavby na 27 jamkové golfové ihrisko juzne a zapadne od arealu kastiela.
Negativnym dbsledkom bude zaber ornej pody.

Tento uzemny plan rieSi buduce mozné pouzitie polnohospodarskej pédy na stavebné
zamery podfa § 12 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu
s nasledujicim zhodnotenim:
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Vymera katastralneho uzemia obce Bela podla druhu pozemkov
(register ,,C* katastra):

Lesny pOANY FONA .......ooeiiiiiie et e 3,9470 ha
Polnohospodarsky podny fONd ... 801,2201 ha
Z toho : 0rna poda..........cccvvvveeeeeeeeciieeie e 734,0507 ha
VINHCE. ittt e e e e 45,1357 ha
ZANrady......cccooiiiiiieee e 14,5598 ha
OVOCNE SAAY.......cciviiiiei e 5,7881 ha
trvalé trAvne porasty..........cccceeeeniieeenninnnn. 1,6858 ha
VOANE PIOCNY ...ttt e e e e e s e e e s e e 6,3018 ha
ZAStAVANE PIOCNY ...ttt 45,9110 ha
OSLANE PIOCNY......uiiiiii e ee e senae e en s 11,6745 ha
Celkova vymera 869,2344 ha

Spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Bela obsahuje i vyhodnotenie
predpokladaného zaberu polnohospodarskeho pddneho fondu pre nové lokality dalSieho
Uzemného rozvoja obce, ktoré boli schvalené uz v zadavanom dokumente obce.

Je potrebné uviest, ze vyhodnotenie lokalit je spracované podla platnej legislativy a to
tak v zastavanom Uzemi ako i mimo zastavaného Uzemia. ReSpektuje vSetky poziadavky na
vyhodnotenie a to hlavne:

- hranicu zastavaného Gzemia k 1.1.1990
- hranice bonitovanych pédnoekologickych jednotiek
- bonitné skupiny podla prilohy €. 3 k zakonu &. 220/2004 Z. z.

Podkladmi pre vyhodnotenie zaberu PPF boli uz spracované podklady - Prieskumy a
rozbory obce Bela a Zadanie pre obec Bela, v ktorych boli uz uvedené zakladné charakteristiky
podneho fondu, ktoré sa uz v tejto €asti neuverejhiuju. Su vSak vychodiskovymi podkladmi a
udajmi, ktoré treba vo vyhodnoteni zohladnit. Su ulozené na Obecnom urade obce Bela. Je
potrebné uviest, Ze pddy v katastralnom uzemi patria medzi produkéné orné pody.

Pri navrhovani nového funkéného vyuzitia pléch bola reSpektovana poziadavka vyuzit
predovSetkym volné plochy v zastavanom Uzemi a az po ich vyCerpani zaberat nové plochy
mimo zastavaného Uzemia.

Katastralne Uzemie obce Beld je zname i pestovanim vinnej révy, ma na to vhodné
prirodné podmienky. Takychto pléch sa nové rieSenie uzemného rozvoja nedotyka.
ReSpektované su existujuce vinné pivnice pochadzajuce z 19. a 20. storocia. Posledna pivnica
bola postavena v roku 1964. Celkove sa v lokalite Dubnik na sukromnych pozemkoch nachadza
42 pivnic. Z toho 34 m& list vlastnictva a 8 ma evidencny list.

V katastralnom Uzemi nie s evidované plochy, ktoré by boli vyrazne kontaminované
a bolo by ich potrebné riesit.
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Z hladiska krajinoekologického je ekologicka stabilita rieSeného uzemia velmi nizka.
Realizaciou navrhovaného golfového ihriska sa ekologicka stabilita zvySi rozSirenim trvalych
trdvnych porastov o 185,46 ha a vysadbou krajinnej vegetacie po obvode golfového ihriska
a skupinovej vzrastlej vegetacie na ploche ihriska s celkovou vymerou 5,0 ha. V severnej
a zapadnej j Casti k. U. su plochy, ktoré maju ekostabilizacné prvky — dve enklavy lesa, z ktorych
severnejSie poloZzenu navrhujeme rozSirit 0 5,72 ha z dévodu velkého sklonu terénu, ktory
stazuje az znemoznuje obrabanie pody. V katastri sa nevyskytuje chranena pdda (nie su tu
bonitné skupiny 1, 2, 3, 4)

Na zaklade vyjadrenia Hydromelioracii S. p. v Bratislave v k. U. Bela nie su evidované
Ziadne hydromelioraéné zariadenia.

Charakteristika lokalit navrhovanych na nové funkéné vyuZitie v obci Bela

LOKALITAC.1

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

LOKALITAC.2

Katastralne tzemie;:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UzZivatel:

LOKALITAC.3

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Lokalita ¢.4

Katastralne tzemie:

Bela

osada Mariin dvor, v zastavanom Uzemi
rodinny dom

0,2375 ha

0,2375 ha - zdhrada

043202

5

sukromné

Bela

osada Mariin dvor, v zastavanom Uzemi
rodinny dom

0,2375 ha

0,2375 ha - zdhrada

043202

5

sukromné

Bela

osada Mariin dvor
rodinny dom

0,350 ha

0,350 ha - zdhrada
043202

5

sukromné

Bela
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Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
UzZivatel:

Lokalita €. 5
Katastralne uzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
UZivatel:

Lokalita ¢. 6
Katastralne Gzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Lokalita €. 7
Katastralne tzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
Uzivatel:

Lokalita ¢. 8
Katastralne Gzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:

Rozloha lokality:
Zaber PPF:

zapadna Cast obce

byvanie

4,0 ha

4,0 ha - orna p6da

0043402, 0043202, 0038202
5

PD Luba

Bela

zapadna Cast obce
park

1,05 ha

1,05 - orna pbéda
1138202

5

PD Luba

Bela

zapadna Cast obce
byvanie — rodinné domy
0,58 ha

0,58 ha — orna pbéda
0038202

5

PD Luba

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi
byvanie

0,604 ha

0,604 ha -zahrada

0038202

5

sukromné

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi
byvanie

0, 66 ha

0, 66 ha -zahrada
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Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
Uzivatel:

Lokalita ¢. 9

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
Uzivatel:

Lokalita ¢. 10

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Lokalita ¢. 11

Katastralne tzemie;:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UzZivatel:

Lokalita ¢. 12

Katastralne Gzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Lokalita ¢. 13

Katastralne Gzemie:

0038202
5
stikromné

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi
byvanie

0,173 ha

0, 173 ha - zahrada

0038202

5

sukromné

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi
byvanie

0, 225 ha

0, 225 - zdhrada

0038202

5

sukromné

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi
byvanie

0,114 ha

0, 114 - zahrada

0038202

5

sukromné

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi
obcianska vybavenost

0,132 ha

0,132 ha -zahrada

0038202

5

sukromné

Bela
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Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
UzZivatel:

Lokalita ¢. 14

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
Uzivatel:

Lokalita ¢é. 15

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Lokalita ¢. 16

Katastralne tzemie;:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UzZivatel:

Lokalita ¢. 17

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:

severna Cast obce
byvanie

0, 75 ha

0, 75 ha — orna p6da
0038202

5

PD Luba

Bela

zapadna Cast obce
obcianska vybavenost
2,10ha

2,10 ha — orna pdda
0043202

5

sukromné

Bela

zapadna Cast obce, hospodarsky dvor PD Luba

obcianska vybavenost
5,06 ha

5,06 ha — zastavané Uzemie

0038202
5
PD Luba

Bela
zapadna Cast obce

Sport — ihriska pri futbalovom ihrisku

0,17 ha

0,17 ha — orn& pbéda
0038202

35

PD Luba

Bela

stred obce, v zastavanom Uzemi

cesta + peSia z6na
0, 32 ha

0, 32 ha — zastavané Uzemie

0038202

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica
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Bonitn& skupina:
UzZivatel:

Lokalita ¢. 18

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
UzZivatel:

Lokalita ¢. 19

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
Uzivatel:

Lokalita ¢. 20

Katastralne tzemie;:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UzZivatel:

Lokalita ¢. 21

Katastralne tzemie:

Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Lokalita ¢. 22

Katastralne tzemie:

Bela

severna Cast obce

zmena kulttry z ornej pédy na sad
5,26 ha ha

5,26 ha — orn&a p6da

0038202

5

PD Luba

Bela

severna Cast obce

vodna nadrz (obnova poldra)
0,53 ha

0, 53 ha — orna poda
0038202

5

PD Luba

Bela

juzna Cast obce - obnova €asti parku

park

2,6 ha

2,6 ha — orn& pbéda
0038202

5

sukromné

Bela

juzna Cast obce

Sport — golfové ihrisko
37.08 ha

37,08 ha — orna pdda
0038202, 0038402

5

sukromné

Bela

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica
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Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
UzZivatel:

Lokalita €. 23
Katastralne uzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitn& skupina:
UZivatel:

juzna Cast obce

Sport — golfové ihrisko
4,4 ha

44ha-TTP

0038202

5

sukromné

Bela

juzna Cast obce

Sport — golfové ihrisko

37,8 ha

37,8 ha — orna poda
0038202, 0043202, 0043402
5

sukromné

Lokalita €. 24 (suhlas neudeleny)

Katastralne Gzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
UZivatel:

Bela

zapadna Cast obce

Sport — golfové ihrisko

59,75 ha

59,75 ha — orna pdda
0043002, 0043202, 0043402
5

sukromné

Lokalita ¢. 25 (suhlas neudeleny)

Katastralne tzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:
Bonitna skupina:
Uzivatel:

Lokalita ¢. 26
Katastralne Gzemie:
Miesto lokality:
Druh vystavby:
Rozloha lokality:
Zaber PPF:
Dotknuta BPEJ:

Bela

zapadna Cast obce

Sport — golfové ihrisko

49,73 ha

49,73 ha — orna pdoda + TTP
0043202, 0043402, 0038202
5

sukromné

Bela

severozapadna Cast obce

zmena kultlry z ornej pddy na les
5,72 ha

5,72 ha — orna péda

0047202, 0154672

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica
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Bonitn& skupina:
UzZivatel:

6, 8
PD Luba

Suhrnné zhodnotenie
Nové funkéné vyuzitie pléch podla navrhovaného rieSenia si vyziadalo vyhodnotenie
zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu na 26. lokalitach. Z toho 11 lokalit je navrhovanych
v zastavanom Uzemi a 15 lokalit mimo zastavaného Uzemia. Na lokality ¢. 24 a 25 nebol

udeleny suhlas.

Predpokladany zaber PPF na lokalitdch na ktoré bol udeleny suhlas predstavuje

105,05 ha, z toho:
- v zastavanom Uzemi

ha

- mimo zastavaného Uzemia

ha (ztoho 79,28 hatvori golfové ihrisko)

Podla navrhovaného funkéného vyuZzitia pléch je zaber PPF nasledovny:

Lokalita &. Funkéné vyuzitie Zaber v ha
1 Byvanie (zast. Uzemie) 0,24
2 Byvanie (zast. Uzemie) 0,24
3 Byvanie 0,35
4 Byvanie 4,00
5 Park 1,05
6 Byvanie 0,58
7 Byvanie (zast. Uzemie) 0,60
8 Byvanie (zast. Uzemie) 0,66
9 Byvanie (zast. Uzemie) 0,17
10 Byvanie (zast. Uzemie) 0,22
11 Byvanie (zast. Uzemie) 0,11
12 Obcianska vybavenost (zast. Uzemie) 0,13
13 Byvanie 0,75
14 Obcianska vybavenost' (zast. uzemie) 2,10
15 Obcianska vybavenost (dvor PD) 5,06
16 Sport. ihriska 0,17
17 Cesta + peSia zona (zast. Uzemie) 0,32
18 Zmena kultdry OP na sad 5,26
19 Vodna nadrz (polder) 0,53
20 Obnova parku 2,60
21 Sport (golfové ihrisko) 37,00

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica
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22 Sport (golfové ihrisko) 4,40
23 Sport (golfové ihrisko) 37,80
24 Sport (golfové ihrisko) Suhlas neudeleny
25 Sport (golfové ihrisko) Suhlas neudeleny
26 Zmena kultry z OP na les 5,72

Spolu 105,05

Z toho zéber pre:

- byvanie v zastavanom UzZemi ...........ccooieiiiiiiininiiiiriniriieereeeeene 2,24 ha
- byvanie mimo zastavaného Uzemia ..............cccceeeeiiiiiiiiiciciceesinnns . 5,68 ha
- ob&ianska vybavenost v zast. Uzemi .......cccccvvevvveiiiieiiiiiiieeieeeeeeee, .7,29 ha
- SPOrL. INMSKA .. ee e e e 0,17 ha
- cesta + peSia zona v zast. UZEMI ......ccvvevviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee, 0,32 ha
S PATKY e, 3,65 ha
-zmena kultiry ZOP nasad ... 5,26 ha
{01 [0 F= o =T [ 4 { o To] (o [=T o TSP 0,53 ha
-zmena KUltiry Z OP NAIES ........uuviiiiiiiiiiiiiiieeiieeie e 5,72 ha
- QOIFOVE TNFISKO ....vviiiiiiiiiiiiiieitet et e e e e e e e e e 79,28 ha
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Preukazanie potreby zaberov pd6dy mimo hranice zastavaného Uzemia stanovenej k 1. 1.
1990:

V zastavanom uzemi obce sa nachadzaju volné parcelné prieluky ktoré budu postaCovat
pre rozvoj obytnej zény do roku 2015. Paralelne vznikaju poziadavky na rozvoj trvalého
a prechodného byvania v suvislosti s aktivitami na golfovom ihrisku. Tieto poziadavky je mozné
uspokojit’ iba rozSirenim existujuceho zastavaného uzemia.

Urbanistické zdévodnenie zaberov pofnohospodarskej pody:

Obec Bela je charakteristickd dvojpélovou zastavbou. Existujuce doposial volné
pozemky suU uz pripravované na vystavbu a budiu zastavané do roku 2015. Navrhované plochy
pre bytovl vystavbu su rieSené v zastavanom Uzemi a v nadvéaznosti na existujlcu zastavbu
prepojenim obidvoch existujdcich &asti (Belej a Mariinho dvora), resp. rie$enim zastavby pozdiz
druhej strany uz jednostranne zastavanej ulice na severnom okraji obce. Navrhované
dobudovanie obcianskej vybavenosti je rieSené vyluéne na plochach, v zastavanom Uzemi
(v aredli byvalého hospodarskeho dvora PD Luba av Casti zastavaného Uzemia na mieste
zasanovanych vyrobnych a hospodarskych budov pri kastieli). Rozsiahly zaber p6dneho fondu
si vyziadal zamer vybudovat 18 jamkové golfové ihrisko s doplnkovym vybavenim pre turnaje na
medzinarodnej drovni. Tymto zaberom dochéadza k zmene kultary z ornej pddy na trvaly travny
porast a planovana je rozsiahla vysadba stromovej a krovinnej vegetacie, ktora spolu s TTP
vyrazne zvySsi ekologicku stabilitu rieSeného uzemia. Pozemky pre golfové ihrisko su uz z 2/3 vo
vlastnictve maijitefa kastiela a vykup ostatnych pozemkov prebieha.

Pre I. etapu vystavby su zaberané plochy v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného
Uzemia ktoré bezprostredne nadvazuju na existujucu zastavbu. V Il. etape sa navrhuji na zaber
ostatné lokality.

Vacésina zaberanych pléch je polnohospodarskou pédou 5. bonitnej triedy. Mensie
percento je polnohospodarskou pédou 6.- 8. bonitnej triedy. Z tohto vyplyva, ze ziadna
z navrhovanych lokalit na zaber nie je chranenou pddou. Zaberom p6dneho fondu nie su
dotknuté vinohrady.
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Prehl'ad stavebnych a inych zaberov na polnohospodarskej pode Taburlka ¢. 1
Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Bela
Spracovatel: RNDr. Pavel Auxt, Ing. arch. Anton Supuka
Kraj: Nitra
Obvod: Nové Zamky
Datum : April 2007
Lokalita | Katastral Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera UzZivatel Vybudované Casova Ina
@ ne lokality Polnohospodarskej pody polnohospodarskej | hydromeliora¢né etapa informécia
Uzemie pody zariadenia realizacie
Z toho
Spolu v ha Spolu v ha Skupina ) avlaha,
BPEJ Vymera v ha ocg\zlg\clir?er?ie)
1 Bela byvanie 0,23 0,23 5 0,23 sukromné - 1
2 Bela byvanie 0,23 0,23 5 0,23 stkromné - 1
3 Bela byvanie 0,35 0,35 5 0,35 sukromné - 1
4 Bela byvanie 4,00 4,00 5 4,00 PD Luba - 2
5 Bela park 1,05 105 5 1, 05 PD Luba - 2
6 Bela byvanie 0,58 0,58 5 0,58 PD Luba - 2
7 Bela Byvanie (zast. 0,60 0,60 5 0,60 sukromné - 1
Uzemie)
8 Bela Byvanie (zast. 0,66 0,66 5 0,66 sukromné - 1
Gzemie)
9 Bela byvanie 0,17 0,17 5 0,17 sukromné - 1
10 Bela Byvanie (zast. 0,22 0,22 5 0,22 sGkromné - 1
Gzemie)
11 Bela Byvanie (zast. 0,11 0,11 5 0,11 stkromné - 1
uzemie)
12 Bela Obcdianska. 0,13 0,132 5 0,13 sukromné - 2
vybavenost (zast.
Uzemie)
13 Bela byvanie 0,75 0,75 5 0,75 PD Luba - 1
14 Bela Ob¢. vybav. 2,10 2,10 5 2,10 stikromné - 1
15 Bela Ob¢. vybav. 5,06 5,06 5 5,06 PD Luba - 1
16 Bela Sport (ihrisk&) 0,17 0,17 5 0,17 PD Luba - 1
17 Bela Cesta + peSia zona 0,32 0,32 5 0,32 PD Luba - 1
(zast. Uzemie)
18 Bela Zmena kultary 5,26 5,26 5 5,26 PD Luba - 2
ornej pody na sad
19 Bela Vodna nadrz 0,53 0,53 5 0,53 PD Luba - 2
20 Bela park 2,60 2,60 5 2,60 PD Luba - 1
21 Bela Sport (golfové 37,08 37,08 5 37,08 PD Luba - 1
ihrisko)
22 Bela Sport (golfové 4,40 4,40 5 4,40 PD Luba - 1
ihrisko)
23 Bela Sport (golfové 37,80 37,80 5 37,80 PD Luba 1
ihrisko)
54
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24 Bela Sport (golfové 59,75 59,75 5 59,75 PD Luba Suhlas
ihrisko) neudeleny
25 Bela Sport (golfové 49,73 49,73 5 49,73 PD Luba Sudhlas
ihrisko) neudeleny
26 Bela Zmena kultary z 5,72 5,72 6,8 5,72 PD Luba
ornej pody na les
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Krajsky pozemkovy darad v Nitre udelil suhlas k moznému budicemu pouzitiu
pol'nohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely za nasledovnych podmienok:
1. Pre ucCely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmiefujucich investicii je mozné pouzit iba
polnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.
2. Na celej ploche trvalého odhatia bude jednotlivym investorom ulozena podfa § 17 zakona
povinnost vykonat skryvku ornice a podorni€ia. V tejto savislosti jednotlivi investori spracuju
bilanciu skryvky humusového horizontu podfa prilohy k vyhlaske MP SR ¢&. 508/2004 Z.z.
3. Vpripadoch pouzitia polnohospodarskej pédy do jedného roka za ucelom realizacie
inZinierskych sieti suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ust. § 18
ods. 2 zakona.
4. Pri zastavbe lokality prisne dodrzat ust. § 12 zakona, priCom zastavbu navrhovat tak, aby
nevznikali plochy so stazenim obrabanim polnohospodarskej pody, ktora v ramci lokality nebude
dotknuta rozhodnutim podla § 17 zékona (preluky, enklavy).

V pripade zasahu do hydromelioracnych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného
stavu.

Zaber polnohospodarskej pddy pre jednotlivé investicie a ich rozmiesthiovanie na danej lokalite
projektovat v odévodnenom rozsahu.
Lokalita €. 4 a €. 5 mbze byt pouzita pre ucely byvania a vysadby parku az po zaplneni ostatnych
lokalit uvedenych v tomto suhlase a funkéne uréenych na byvanie. Pri lokalite ¢. 18 a &. 26 sa
postupuje podla § 9 zakona.
5. Ak zZiadost na odfatie polnohospodarskej pddy nebude spifiat zasady ochrany
polnohospodarskej pddy podla § 12 zakona, ObPU v Novych Zamkoch pre danu investiénu akciu
suhlas s odnatim nevyda.

Tento suhlas neopraviuje ziadatela na zahajenie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti na
predmetnej polnohospodarskej péde. Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pddy je potrebné
poziadat Obvodny pozemkovy urad v Novych Zamkoch o trvalé odnatie polnohospodarskej pody
podla § 17 zakona.

V zmysle ust. 8 13 v spojeni s ust. 8 16 zakona nebol udeleny suhlas k moznému buducemu
pouzitiu pofnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske Ucely na lokalite €. 24 a 25 o vymere
109, 48 ha.

Lesny pbédny fond
Lesny pbébdny fond nie je rieSenim Uzemného planu dotknuty. Vo vyhlade uvazujeme
s rozSirenim plochy lesa na severnom okraji rieSeného Uzemia.
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A.2.17 KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HZADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Navrhnuté rieSenie redpektuje historicky zaloZzenu a vyvinutd urbanisticka Struktaru
a zalozeny dopravny systém obce. Dokompletovavané su chybajuce zloZzky oblianskej a technickej
vybavenosti. V bytovej vystavbe su predovSetkym dostavané parcelné prieluky . Nové obytné
skupiny su rieSené vo vnutri zastavaného Uzemia, na severnom okraji zastavaného Uzemia, kde sa
navrhuje dostavat jednostranne zastavana ulica a na zapadnej strane obce kde sa navrhuje
stavebné spojenie obidvoch zastavanych Casti obce (centrum s m. &. Mariin dvor). Pre obciansku
vybavenost su zaberané plochy v zastavanom Uzemi — na volnej parcele v centre obce
a nefunkéna plocha hospodarskeho dvora Rolnickeho druzstva Luba. RieSené je zamedzenie
zatapania obytného Uzemia obce privalovymi dazdami obnovou suchej nadrze severne od obce
azmenou kultary pasu omnej pddy na sad s TTP po severnej strane obytnej zastavby
s odvodriovacou priekopou a odvedenim dazdovej vody do potoka. RieSené je centrum obce
s vytvorenim pesSej zony a smerova a Sirkova Uprava prietahu cesty 111/5095 obcou. Dobudovavany
je Sportovy areal o mensie ihriska. RozSirena je plocha parkov. Najvacsi zaber pédneho fondu si
vyziadalo navrhované 18 jamkové ihrisko s prisluSnou vybavenostou s moznostou poriadania
golfovych turnajov. Vzhladom na charakter tejto aktivity d6jde k zlepSeniu ekologickej stability viac
ako 1/3 vymery k. 0. (orna péda sa zmeni na trvaly travny porast a bude vysadena nelesna krajinna
vegetacia vo forme enklav lesa, remizok a aleji. Obnovené budu aj tri vodné nadrze + polder). pre .
Za najdolezitejsi kompozicny a kulturny prvok rieSeného Uzemia pokladame areal kastiela
a prifahlého historického parku, ktory po ukonc€eni rekonstrukcie prinesie vyznamny ekonomicky
efekt a pracovné prilezitosti. Zvysi sa aj vyznam obce v celosStatnom i medzindrodnom meritku.
Z tohto pohladu bude délezité €o najskdr zrealizovat chybajuce zlozky technickej vybavenosti
a celkovu apravu fasad a verejnych priestranstiev v obci.
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A.2.18 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE BELA

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia

Ur€enie pripustnych, obmedzujtcich a vylu€ujtcich podmienok
vyuzitia ploch, intenzity ich vyuzitia

Zasady a regulativy pre umiestnenie ob€ianskeho vybavenia

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

Zasady a regulativy pre zachovanie kultdrnohistorickych hodn6t, pre ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny

. Uréenie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat’ tzemny plan zény
11.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

1. ReSpektovat’ historicky zaloZzenu urbanistickua Struktiru zastavaného uzemia obce

ResSpektovat podlaznost a typické architektonické prvky stavieb pri novej vystavbe

3. Dokompletovat obytnu zénu dostavbou parcelnych prieluk a zastavanim vofnych pléch na
severnom a zapadnom okraji zastavaného Uzemia

4. Objekty kostola a kasStiela reSpektovat ako vySkové hmotové dominanty obce.
Perspektivne zasanovat hydroglobus.

5. Funkéné vyuzitie iUzemia reSpektovat a obohatit ho o Sportovy rozmer golfovym ihriskom.
V areali kastiela a historického parku podporovat kultdrnu, kongresovu a rekreaénu funkciu;
v Mariinom dvore podporit funkciu agroturistiky; vo vinohradoch zrekonstruovanim pivnic
podporit koStovku vin v ramci rozvoja rekreécie a turizmu.

n

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

PRIPUSTNE, OBMEDZENE A ZAKAZANE VYUZiVANIE PLOCH

Pripustné je:

vyuZitie existujucich parcelnych prieluk v zastavanom uzemi obce na bytovu a obciansku
vystavbu
dostavanie volnych parciel v ¢asti Mariin dvor a stavebné prepojenie obce s m. €. Mariin dvor

Ing
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ukond&enie rekonstrukcie arealu kastiela a prilahlého historického parku

dostavanie a upravenie centralneho priestoru obce na pesiu zénu

dostavba druhej strany ulice v severnej ¢asti obce

dokompletovanie obc&ianskej vybavenosti, chybajucej v obci

dobudovanie chybajucej technickej infrastruktury

zmena kultiry pozdiz severného okraja zastavaného Uzemia z ornej pédy na TTP a sad
s odvodriovacou priekopou (pre zachytenie privalovych véd)

obnova poldra severne od obce na zachytenie privalovych vod

obnova rybnika v ¢asti Mariin dvor

rozsSirenie pléch verejnej zelene v obci

zmena kultary z ornej pédy na TTP a vybudovanie golfového ihriska na juznej a zapadnej
strane obce

dosadba ekostabilizacnej vegetacie v katastralnom tGzemi obce

revitalizacia vinohradov

zlepSenie smerovych a Sirkovych pomerov cesty 111/5095

zrekonS$truovanie grofskej pivnice i dalSich vinnych pivnic vo vinohradoch

Obmedzené je:

zvySovanie podlaznosti existujucich i navrhovanych stavieb oproti existujucim domom .

Zakazané je:

realizovat akukolvek vystavbu v ochrannych pasmach vymedzenych na rieSenom uzemi
znecistovat akymkolvek spdsobom ovzdusie, podu a vodu tekutymi, alebo tuhymi komunalnymi
a toxickymi odpadmi

Pri umiestiiovani stavieb na pozemkoch v zastavanom uUzemi obce dodrzat’ tieto

zasady a regulativy:

1.

Uliéné Ciary su stanovené priamkou medzi uli¢nymi naroziami fasad susediacich domov na
oboch stranach stavebného pozemku.

Ulicné Cc&iary su stanovené na koncoch ulic priamkou medzi uliénymi naroziami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

Uliéné &iary v oblukoch ulic su stanovené totoznou vzdialenostou od uli€nej hranice pozemku
s existujucimi domami.

Pri povolovani drobnych podnikatelskych aktivit, ktoré budd umiestfiované do suvislej bytovej
zastavby vychadzat z ich konkrétnej naplne Cinnosti tak, aby nebola negativhe ovplyviovana
kvalita obytného prostredia

Pri umiestnovani stavieb na novych pozemkoch mimo zastavaného uzemia obce

dodrzat’ tieto zasady a regulativy:

5.

Ulicné ciary v novo navrhnutych uliciach su stanovené 6 m od okraja navrhnutej ulicnej
komunikacie.

VySkova hladina zastavby v prielukach je urCena priamkou medzi hrebefimi striech susediacich
domov.

Cielovym stavom je sedlova strecha (s réznymi tvarovymi modifikaciami) na vSetkych domoch
v obci. Od tohto stavu sa odvija aj vySkova hladina zastavby pri novych domoch.
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8.
9.

Vzdialenost domov od susedov je dana zakonom a musi byt dodrzana.
Pri umiestriovani novych objektov musia byt dodrzané vSetky ochranné pasma (vodnych tokov,
plynovodu, vodovodu, kanalizacie, elektrickych vedeni a zariadeni a cintorina.

Podiel mozného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na to, Ze sa

jedna o zastavbu rodinnymi domami, nebude na konci navrhového obdobia dosiahnuty pripustny
podiel zastavania.

Podobna situacia je v Unosnosti zastavania Uzemia. Zastavana plocha objektmi,

komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia pohybovat okolo
17 %. 83 % budu tvorit zahrady, parky, verejna zelen a ostatna nezastavana plocha.

. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

pre dokompletovanie chybajucej obcianskej vybavenosti vyuzit plochu nefunkéného
hospodarskeho dvora PD Luba, plochu byvalej konzervarne a vyuzivat aj existujuce objekty
a prizemia rodinnych domov (v ramci podnikatel'skych aktivit obyvatelov obce)

objekt kastiefa chapat ako tazisko kulturnych, spoloCenskych, vzdelanostnych, ubytovacich
a stravovacich aktivit obce

. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

UZEMIA

postupne zlepsSit Sirkové a smerové usporiadanie prietahu cesty 111/5095 obcou a néasledne
vSetkych miestnych komunikacii

zrekonstruovat pristupovu komunikaciu s bezprasnou upravou do vinohradov a zlepSit' udrzbu
navrhovanych cykilistickych ciest.

vybudovat' chybajuce odstavné miesta pre motorové vozidla

vybudovat’ vybo€ovacie pruhy na zastavkach hromadnej dopravy

vybudovat’ obecnu kanalizaciu

vybudovat’ uliéné komunikacie a vSetky zlozky technického vybavenia do novo navrhovanych
ulic

ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE
OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY A
TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY,
VRATANE PLOCH ZELENE

ResSpektovat’ a chranit’ objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR:
Kastiel s arealom: kastiel 8. UZ PF SR 321/1
Kastiel s arealom: Kostol r. k. Narodenia Panny Marie, €. UZ PF SR 321/2
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Kastiel s arealom: Park ¢. UZ PF SR 321/3

ResSpektovat’ objekty s pamiatkovymi hodnotami:

Kostol r. k. PovySenia sv. Kriza z roku 1748 — 1760
Kazatelnica, z 2. tretiny 18. stor.
Tabernakulum, z 2. polovice 18. stor.
Socha Madony, z 2. polovice 18. stor.
Obraz sv. Karola Borom, z roku 1836
Kaplnka, z konca 19. stor.

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA

ukoncit rekonstrukciu arealu kastiela v sulade so schvalenou projektovou dokumentaciou
a vyuzivat ho na ucely suvisiace s kultirnym a spolo€enskym povznesenim obce

ukongit' rekonstrukciu historického parku, ktory bol v uplynulych storo€iach neoddelitefnou
suCastou kastiefa, vyuzit aznovu osadit zachované alebo zdokumentované fragmenty
socharskej vyzdoby parku

zrealizovat parkové a sadové Upravy aj na severnej a zapadnej strane kastiela, a tym vytvorit
dostojné centrum obce

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
zachovat a rozvijat podmienky na ochranu biodiverzity,
zachovat' existujuce lesné porasty, preferovat autochténne dreviny (v zmysle urcenej
potencialnej prirodzenej vegetacie a ur€enych geobotanickych spolo€enstiev), vylucit holorubny
spbsob tazby, vyuzivat v ¢o najvacSej miere prirodzenu obnovu lesa,
zvysit podiel interakénych prvkov (NSKV, TTP, les) na zaklade inventarizaCného prieskumu
zameraného na poziadavky migracie a Sirenia bioty a skvalitnit existujuce vhodnou dosadbou
drevin zodpovedaijlcej potencialnej prirodzenej vegetacie, moznost potencialnych biokoridorov
miestneho vyznamu,

V rie§enom Uzemi sa nenachéadza chrénenéa archeologicka lokalita zapisana v UZ PF SR. V zmysle zakona NR SR

€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu pri novych stavbach:

stavebnik si vyZiada od Pamiatkového tradu SR v kazdom stupni tzemného a stavebného konania rozhodnutie ku
kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti

podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poZiadavka na zabezpecenie
archeologického vyskumu

stavebnik pri kazdej stavebnej ¢innosti v dostatocnom predstihu pisomne oznami Archeologickému ustavu SAV
v Nitre zaciatok stavebnych prac

stavebnik bude postup stavebnych prac koordinovat' s AU SAV v Nitre aby sa dalo stanovit, & sa v mieste vystavby
nachadza archeologické nélezisko

V odévodnenom pripade stavebnik finanéne zabezpecdi realizaciu zachranného archeologického vyskumu. Stavebnik
si zabezpeci opravnent osobu na vykonanie vyskumu. O nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum
rozhoduje - v zmysle §37 citovaného zakona — Pamiatkovy Urad SR.
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6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

NAVRH ZASAD A REGULATIV NA VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV
zabezpecCovat podmienky na ochranu a trvalo udrZzatelné vyuZivanie prirodnych zdrojov :
pody, vody a ovzduSia

Voda
vybudovat kanalizaénu siet a napojit ju na COV Starovo,
odstranit bodové zdroje znecistenia vody (divoké skladky, polné hnojiska a iné),
realizovat’ opatrenia na zlep3enie odvadzania privalovych véd z prudkych zrazok

Pbda
zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu na zasiahnutych
lokalitdch (vysadba ochrannej zelene, agrotechnické opatrenia, dodrzat dostato¢ny podiel
datelinovin, obmedzenie Sirokoriadkovych plodin, protierézne osevné postupy, roz€lenenie
pozemkov na zaklade konfiguracie reliéfu, lokalizdcia NSKV na zaklade analyzy z6n dynamiky
svahov v mikropovodiach,
vzhladom na to, Zze v rieenom Uzemi sa nenachadza vyznamny zdroj znedistenia prirodnych
zdrojov a vzhfadom na prirodné podmienky je na zvazenie moznost, Ci je oblast vhodna pre
ekologické resp. biologické polnohospodarstvo (produkcia biologickych potravin),
podporovat a realizovat opatrenia na obnovu prirodzenej trodnosti pédy,
odstranit bodové zdroje znedistenia pody,
prehodnotit’ plochy nevhodné na intenzivhu pofnohospodarsku €innost a navrhnat zmenu ich
vyuzitia (napr. TTP),

Ovzdusie
V Uzemi nie je vyznamny zdroj znelistenia ovzduSia a preto nie su potrebné mimoriadne
opatrenia na ochranu ovzduSia. Zaznamenavané je sporadické zvySenie Urovne imisii
z dialkovych prenosov zo Stirova, viedensko-bratislavskej aglomeracie a zo severného
Madarska.

Odpadové hospodarstvo
Zrealizovat zavedenie separovaného systému zberu komunélneho odpadu s dvomi
stanovistami a zaviest' CastejSi zber a likvidaciu nebezpetného odpadu. Vybudovat triediaci
dvor TKO.

NAVRH ZASAD A REGULATIV PRE OCHRANU A TVORBU ZIVOTNEHO PROSTREDIA

osvetou a finanénou stimulaciou urychlit ukondenie plynofikacie domacnosti, objektov
obcianskej vybavenosti tak, aby bolo odstranené vykurovanie tuhymi palivami

urychlenim realizacie obecnej kanalizacie a odstranit kontaminaciu podlozia odpadovymi
vodami

prechodom na ekologické formy hospodarenia v polnohospodarstve postupne znizit
kontaminaciu pédy chemickymi pripravkami pouzZivanymi v minulosti na zvySovanie urodnosti

pody
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cez volenych zastupcov v NR SR pésobit na vladne organy SR a MR s ciefom zabezpedit

znizenie znedistenia ovzdusia z priemyselnych prevadzok v Stirove a na madarskej strane

Dunaja

o zaviest separovany zber tuhého komunalneho odpadu v obci a jeho Ciasto¢né vyuzivanie ako
druhotné suroviny vramci podnikatelskych aktivit; vyrieSit CastejSi zber a likvidaciu
nebezpeéného odpadu

e navrhnuté stanovistia separovaného zberu komunalneho odpadu nesmu sluzit ako
medziskladka komunalneho odpadu a nesmie tam byt skladovany biologicky odpad

o zlepsit osvetovu Cinnost’ medzi obyvatelmi obce s ciefom zvySit ich environmentalne vedomie a

zodpovednost za Cistotu Zivotného prostredia

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa sklada z dvoch Casti. Vacésia vychodna €ast zahriuje obytnu ¢ast
obce s historickym jadrom a s polnohospodarskym vyrobnym arealom (Obec) a mensia zapadna
Cast je samostatnou osadou (Mariin dvor).

Zapadnu, severnu a vychodnu hranicu medzi zastavanym a ostatnym Gzemim obce tvoria
suvislé bloky polnohospodarskej pddy (ormych lanov), preruSsené su iba liniami cestnych
komunikécii. Na zapadnej strane pretina hranicu miestna komunikacia spristupfiujuca miestnu €ast
Mariin dvor a na severnej strane je to cesta 111/5095 Bela — Luba. Juznu hranicu tvori historicky
park. V juhovychodnom cipe zastavaného Uzemia pretina hranicu cesta Il1/5095 Bela — Muzla a
dve ucelové komunikacie spristupnujice vinohrady na juznych svahoch navrsia Dubnik.

Samostatnym zastavanym Gzemim je miestna Cast Mariin dvor (Maria dvor), ktory sa
nachadza zapadne od centra obce. Na vychodnej strane je ohraniCeny rybnikom a lesikom, na
severnej, vychodnej a zdpadnej strane tvori hranicu oplotenie medzi zahradami a suvislymi blokmi
ornej pody.

Obec:

NajjuznejSim bodom hranice zastavaného Uzemia je prava odbocka miestnej komunikacie
z cesty 111/5095 smerom od Muzle. Vychodna hranica prebieha smerom severovychodnym okrajom
miestnej a dalej ucelovej komunikacie, po 180 m sa lomi na sever, pokracuje hranicou zahrad, po
400 m sa lomi na juhozapad, po 80 m sa lomi na severozapad (stdva sa severnou hranicou),
pokracuje okrajom ucelovej komunikacie, po 400 m dosahuje cestu 111/5095, lomi sa na sever,
pokracuje okrajom cesty I1I/5095 smerom na Lubu, po 150 m sa lomi na zapad, krizuje cestu
111/5095 a pokracduje po severnej hranici zahrad, po 200 m sa lomi na juh (stava sa zapadnou
hranicou), prebieha okrajom ucelovej a neskbér miestnej komunikacie, po 150 m sa lomi na
juhozapad, prebieha zapadnym okrajom cintorina, po 180 m sa sta¢a na zapad a po 40 m sa lomi
na juh, prebieha zapadnym okrajom zahrad, po 200 m sa lomi na zapad a po 160 m sa lomi na juh,
po 90 m dosahuje miestnu komunikaciu, ¢im vymedzuje novy Sportovy areal, lomi sa na zapad
popri miestnej komunikacii do Mariinho dvora, po 240 m sa lomi na juh, po 180 m sa lomi na
vychod (stava sa juznou hranicou), po 260 m sa lomi na severovychod, dosahuje znova miestnu
komunikaciu do Mariinho dvora, ¢im vymedzuje vyrobny areal pofnohospodarskeho druzstva, lomi
sa na vychod, prebieha po juznom okraji miestnej komunikacie, po 100 m sa lomi na juhovychod,
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po 120 m sa lomi na juhozapad, po 90 m sa lomi na juhovychod, krizuje Ucelovi komunikaciu,
mierne sa lomi smerom k juhu, po 100 m prekracuje potok, pokracuje v priamom smer, po 40 m sa
lomi na severovychod, prebieha miernym oblikom, po 150 m sa lomi na juh, po 110 m sa lomi na
vychod, po 250 m dosahuje cestu 11I/5095, lomi sa na juh a po 30 m dosahuje vychodiskovy bod.

Mariin dvor:
Osada Mariin dvor je vy€lenena parcelami existujucich domov od parc. &. 739/20 po parc. C.

749. Okrem toho je su€astou uzemia rybnik na parc. €. 712/1 a plocha na parc. €. 753/1 a 753/5.

Sucéasné zastavané uzemie rozsirit stavebnym prepojenim obce s m. ¢. Mariin dvor,

dostavbou druhej strany ulice na severnom okraji obce, dostavbou Sportového arealu
a navrhovanym golfovym ihriskom.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Na rieSenom Uzemi sui vymedzené tieto ochranné pasma:

ochranné pasmo Kastiela s aredlom 30 m od hranice arealu

ochranné pasmo cintorina 50 m od oplotenia

ochranné pasmo elektrickych VN vedeni 10 m od krajného vodi¢a na obidve strany
ochranné pasmo trafostanic 10 m

ochranné pasmo VTL plynovodu 25 m od osi potrubia na obidve strany

ochranné pasmo regula¢nej stanice plynu 10 m od oplotenia

ochranné pasmo vodovodu, kanalizicie, plynového rozvodu a telekomunikaénych kablov
1 m na obe strany od okraja potrubi a kablov

Na rieSenom uzemi je vyélenené chranené tzemie vo forme navrhovanej pamiatkovej zény,
ktora zahrna areal kastiela a prilahly historicky park:

Kastiel postaveny spolu s kostolom v rokoch 1732 — 1755 v luiséznom slohu, pdvodne
neskorobarokovy. Bol niekolkokrat prestavovany ( v rokoch 1798, 1834, 1868, 1910, 1922,
1951. Belansky kastiel je najrozsiahlejSia stavebna pamiatka Sirokého okolia. Bol napojeny
Uzkorozchodnou Zeleznicou zo stanice Muzla. Zelezni¢ka zanikla v roku 1948. Kastiel sluzil
ako letné sidlo maijitefov. Ma uzatvoreny rozsiahly obdiZnikovy dvor. Patri k nemu velka
zahrada a lesopark. Kastiel prechadza rozsiahlou rekonstrukciou a jeho velka ¢ast ma uz
obnovenu prevadzku s funkciou kongresového centra.

Kostol barokovy vstavany v severnom prieceli kastiefa bol postaveny v rokoch 1732 —
1750. Podla dostupnych podkladov stavba arealu kastiela zaCala kostolom, o ¢om sveddéi aj
jeho stavebny sloh — vrcholny barok. Prie€elie a veza boli upravované v roku 1798. Kostol
ma vzacne malby z 18. storodia, obnovené v roku 1868.

Historicky park je suCastou aredlu kastiela. Rozprestiera sa na jeho juznej a vychodnej

strane a ma plosnu vymeru 7,0726 ha. Pévodna kostra parku je znaCne naru$ena dlhodobou
absenciou udrzby. Posledna dosadba bola realizovana pred I. svetovou vojnou. Predpoklada sa, Ze
park mal povodne barokovy parter. Parkom pretekal Ciastocne prekryty potok. Sucastou parku boli
sklenik a altanok, ktoré sa nezachovali. Nezachovala sa ani socharska vyzdoba parku
a zdevastovana bola grotta pod vonkajSim schodiskom. Zachovana je vSak vana bazéna.
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V sucasnosti prebieha celkova rekonstrukcia parku. Obnovené bolo jazero, prekryty bol vodny tok,
obnovend je fontana, obnoveny je travnik, chodnikovy systém a prebieha sadovnicka vysadba.

Kastiel' a park su zapisané v Zozname pamiatok SR pod ev. ¢islom 321- 440/ 1 a 3.

Chranené casti krajiny

Celé rieSené uzemie je v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
chranené |. stupfiom ochrany. Vy8Si stupefi ochrany sa na rieSenom uUzemi nevyskytuje.
Legislativne je oSetrena ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu. Dolezitymi
ekostabilizaénymi €astami krajiny vyzadujucimi si ochranu su lesny masiv na severnej hranici
katastralneho Uzemia, dve enklavy lesa na zapadnej hranici k. U. av severnej Casti k. U. a
naletovou vegetaciou porastend plocha historického parku v juznej Casti zastavaného uzemia.
Uzitkovy krajinny prvok tvoria vinohrady na juznom svahu navrsia Dubnik.

Vyznamnym krajinnym prvkom je aj rybnik a prifahly naletovy lesik v miestnej ¢asti Mariin
dvor. Ochranu si zaslZi aj vzrastla vegetacia vyskytujica sa pozdiz polnych ciest a v plytkom tdoli
juzne od zastavaného uzemia.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Pre verejnoprospesné stavby su v rieSenom uzemi vyc€lenené tieto plochy:

- plochy pozdiz cesty 11/5095 a pozdiZz miestnych komunikacii pre odstranenie smerovych
a bodovych zavad

- plochy pre dobudovanie chodnikov pozdiz komunikécii

- plochy pre vybudovanie novych uliénych komunikacii a inzinierskych sieti v novo
navrhovanych uliciach

- plocha pre dobudovanie Sportového arealu na zapadnej strane obytnej zény obce

- plochy pre technické zariadenia navrhovanej obecnej kanalizacie

- plochy pre stanovistia systému separovaného zberu komunalneho odpadu

Zmeny vo vymere pozemkov budl potrebné v mieste novo navrhovanych obytnych
okrskov, v mieste dobudovania Sportového arealu, v mieste zmeny kultiry ornej pddy na sad,
vodnu nadrz a les.

V slvislosti s odstranenim bodovej zavady na ceste IlI/5095 v centre obce navrhujeme
zasanovat jeden rodinny dom, ktory brani zva¢Seniu smerového obluka tejto cesty.

10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE SPRACOVAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Bela je potrebné rieSit centrdlnu a zapadnu Cast obce Uzemnym
planom zény.

65
Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, B. Bystrica



Uzemny plan obce Bela

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Odstranenie bodovej zavady a zlepSenie smerovych a Sirkovych pomerov cesty 111/5095
v celom prietahu obcou, v€itane dobudovania obojstrannych chodnikov.

2. Dobudovanie miestnych komunikacii a inzinierskych sieti.

Vybudovanie obecnej kanalizacie a jej prepojenie so ststavou Luba — Muzla — Starovo. (bod

5.2 VPS UPN VUC nitrianskeho kraja)

Dobudovanie $portového arealu na zapadnom okraji obce.

Vybudovanie stanovist separovaného zberu odpadu.

Obnova zachytnej nadrze privalovych vdd severne od obce

Dobudovanie systému odvadzania povrchovych véd

w

No oA
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A.3 DOPLNUJUCE UDAJE

Prirodné podmienky a stav krajinnej Struktary

RieSené uzemie sa nachadza v okrese Nové Zamky Nitrianskeho kraja v nadmorskej vyske
od 126 do 250 m n.m. Rozloha katastra je 869 ha.

Sucéasna krajinna Struktara a vyuZitie tzemia r. (1996)

% ha
Plocha 100 869
Orna pbda 85 744
Luky a pasienky 1 2
Zéahrady a ov. sady 2 21
Lesy 1 4
Vodné plochy 1 6
Zastavané plochy 2 23
Vinice 4 36
Ostatné 4 34

Geomorfologické zaradenie

K.U. Bela spada do subprovincie Mala dunajska kotlina, do oblasti Podunajska nizina, celku
Podunajska pahorkatina, oddielu Hronska pahorkatina, pododielu Vojnicka pahorkatina, ¢ast
Belianske kopce.

Prirodné krajinné typy
Sprasovo erézno-akumulaéné pahorkatiny s radom p6d lesostepi a teplomilnych lesov.

Geologia

Podklad vychodnej, juznej a juhovychodnej Casti k.u. tvoria fluvialne sedimenty strednych
teras so sprasovym krytom, riss.

Severozapadnej Casti k.U. podklad tvoria fluvialne sedimenty vysokych teras so sprasovym
az hlinitym krytom, stary pleistocén.

Hrabka kvartérnych sedimentov sa pohybuje od 10 - 50 m.

Z hladiska morfologickej hodnoty hornin ide prevazne o komplexy sprasi, sprasovych hlin,
hlin so IV. stupfiom odolnosti.

Relief
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Juzna cast' k.u. tvori relief zvinenych rovin ostatok tvori reliéf nizinnych pahorkatin.
Horizontalna ¢lenitost reliéfu je od 0,5 - 1,75 km/km?, je mierne az stredne zvineny.

V sucasnosti prebiehaju tieto reliéfotvorné procesy:

* fluvialne a stranoveé procesy - fluvialna akumulacia
* eolické procesy

Priemerna sklonitost Uzemiaje 2° -6 °.

Z hladiska vyskytu potencialneho zosuvného Uzemia ide o oblast’ 3. radu (nestabilné tvary
sa vyskytuju vynimocne), typ 3.3 (zvacsa stabilné tvary nizinnych pahorkatin).

Klimatické podmienky

Uzemie spada do klimatickej oblasti teplej (podet letnych dni v roku nad 50, s max. teplotou
vzduchu 25 °C a vysSou), podoblasti I, < -20 - sucha (teply, suchy, s miernou zimou, s dlh§im
slneénym svitom - trvanie slne&ného svitu vo vegetacnom obdobi nad 1500 hod.).

Z hladiska klimaticko-geografického ide o typ nizinnej klimy (s miernou inverziou tepl6t,
sucha az mierne sucha), subtyp prevazne tepla (teplota v januari -1 az -4 °C, teplota v jani 20,5-
19,5 °C, ro¢né zrazky 530 -650 mm).

Prevladaju severozapadné vetry.

Potencialny vypar je 500-600 mm/rok. Priemerny ro¢ny Uhrn vyparu z povrchu poddy
predstavuje 400-450 mm.

P&dne pomery

Z pbdnych typov sa tu vyskytuju ¢ernozeme na sprasiach, lokalne ¢ernozeme erodované, v
severnej Casti k.U. hnedozeme, miestami erodované hnedozeme, na sprasiach.

Podny druh: hlinita pdda.

V Uzemi sa prejavuje mierna az intenzivna vodna erézia pédy, mierna az intenzivna veterna
erdzia pédy. Z hladiska bonity pédy ide o polnohospodarsky najlepSie pddy. Typ rezimu odtoku je
dazdovo-snehovy.

Vodstvo

V Uzemi sa nenachadza vodny tok. V osade Maria Dvor sa nachadza priestor jazierka a

mensi rybniCek (v zavislosti od mnozstva vody mokré), ktoré by sa po revitalizacii mohli stat
vyznamnym ekostabilizacnym prvkom uzemia.

Podzemna voda je dopifiana na 70 % podzemnymi vodami zo susednych Uzemi a zo
zrazok - nizinna €ast pahorkatin. Ide o krajinu s negativnou vodnou bilanciou.

Rastlinstvo

Z hladiska fytogeografického je uzemie zaclenené do oblasti pandnskej flory (Pannonicum),

obvodu eupandnskej xerotermnej flory (Eupannonicum). Potencidlnu prirodzent vegetaciu
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predstavuju v najvysSich Castiach k.u. dubovo-hrabové lesy, na ktoré nadvazuje v nizSich polohach
stupen dubovych a cerovo-dubovych lesov. Vykonavanim intenzivnej pofnohospodarskej vyroby je
tento potenial v suCasnosti vyrazne potlaCeny. Suc€asnu krajinu mbézeme charakterizovat ako
polnohospodarsku krajinu pahorkatinovo-orac¢inovu. Z hfadiska agroklimatického Clenenia krajiny
ide o typ teplej niZinnej klimy, subtyp kukuri€no-razno-p3eniéna. Ide o krajinu so slabym
zastupenim stromov a krovin. Mimolesnu krovinnu a stromovu zeler tvori:

e sprievodna zeler pozdiz komunikacii a polnych ciest,
¢ liniova zelen chotarnej hranice,
e zelen okolo vinohradov,
o zelen okolo osadi Maria Dvor
e solitéry
e sprievodna zelen terénnych zniZenin
e sprievodna zeler arealu PD
V intravilane sa nachadza:
e areal CHA park Bela
e verejna zelen v obci a zahrady pri RD
V k.U0. lesné plocha zaberd 4 ha.
Druhové zlozenie sa upresneni po terénnom prieskume v jarnom obdobi. Sprievodné
rastliny v tychto porastoch patria medzi ruderalne a polné.
V k.U. prevladaju monokultury polnohospodarskych plodin. Vyznamnym krajinotvornym
prvkom su vinohrady.

Charakteristika fauny

V ramci vymedzenia zivociSneho regionu k.u. patri do provincie Vnutrokarpatské znizeniny,
panonskej oblasti, juhoslovenského obvodu a do dunajského okrsku - pahorkatinovy.

V ramci skupiny bestavovcov hlavnd skupinu tvoria tie druhy, ktoré dobre znasaju
antropogénne vplyvy (agrotechnické postupy, oSetrovanie chemickymi pripravkami, zasahy do
porastov). Su to napr.: huseniciar polny, lajniak skarabeusovity, fuza€ travovy, zdochlinar obycajny,
chrust obyc&ajny, lienka oby¢&ajna, kovacik polny, chrustovec obilny, tvrdor lucernovy a iné.

V ramci skupiny stavovcov sa podla stanovistnych podmienok vyskytuju napr.: zajac polny,
sysel oby€ajny, rySavka mySovita, chréek polny, hrabo$ polny, my$s domova, potkan obycajny,
hranostaj oby&ajny, bazant obyc&ajny, spevavce a iné druhy.

Chranené tuzemia
e Chraneny areal park Bela (r. vyhlasenia 1984, vymera 8,17 ha)

V zmysle navrhu preventivnych opatreni ochrany prirody z r. 1974 (aktualizovana v r. 1985)
v kategérii C (Casti prirody s vyznamnymi estetickymi a biologickymi hodnotami) nie je evidovana
Ziadna lokalita.
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Stresoveé faktory

K najzavaznejSim stresovym faktorom patri intenzivha polnohospodarska Cinnost. Ide o
oblast vplyvu vodnej erdzie a eolickych procesov. Kolizne body, linie a plochy v ramci R-USESu
okresu Nové Zamky nie sU zaznamenané.

Mozné lokalne kolizne body, linie a plochy je nutné riesit v ramci UPD a M-USESu.

Prvky R-USESu okresu Nové Zamky

Uzemny systém ekologicke] stability predstavuje taku celopriestorovi $truktiru navzajom
prepojenych ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok foriem
Zivota v krajine a vytvara predpoklady pre trvalo udrzatelny rozvoj. Zaklad tohoto systému tvoria
biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.
Naplnenie funkcie USESu znamena zachovat, vytvarat a udrziavat réznorodost podmienok pre
Zivot.

V zmysle R-USESu okresu Nové Zamky a analyzy SPRUS SR (¢ast: USES) sa dotyka
k.0.:
biocentrum regionalneho vyznamu
e Modry vrch (k.U. Luba, Kamenny Most, Bela, Nana)
biokoridory regionalneho vyznamu
e niesu

V k.0. niektoré plochy maju predpoklady pre biocentr4 a biokoridory miestneho vyznamu
(pre potreby spracovania MUSESu je potrebna podrobnejia analyza stavu ekesystémov a
zachytenie zmien v krajine pocas roka).

Klasifikacia tGzemia podfa koeficientu ekologickej stability
Ekologicka kvalita uzemia sa hodnoti koeficientom vychadzajuceho zo vztahu

p i=1

kde: ks - koeficient ekologickej kvality priestorovej Struktury uzemia tzemnotvornej jednotky
(UTJ)
pi - plochy jednotlivych UTP
ki - krajinnoekologicka vyznamnost jednotlivych UTP
p - plocha UTJ
m - pocet UTP
pozn. UTP - Gzemnotvorny prvok

Krajinnoekologicky vyznam je dany predovSetkym mierou ekologickej stability vyznamnych
UTP. Podla tohoto kritéria sa za ekologicky najcennej$ie povazuju prirodzené UTP (lesy, vodné
plochy, trvalé travne porasty), ktorym sa pri vypoctoch priraduju vysoké hodnoty koeficientu
ekologickej vyznamnosti. K ekologicky najmenej hodnotnym prvkom patria antropogénne vytvorené
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prvky, sice Casto s vysokym ekonomickym efektom, ale s nepriaznivymi vplyvmi na krajinu (napr.
zastavané plochy, priemyselné a polhohospodarske objekty, komunikaéné tahy a pod.).

Teoreticky sa koeficient ekologickej kvality priestorovej $truktary UTJ, odrazajuci stuperfi
antropogénnej premeny Uzemia, mdze pohybovat v intervale od 0,0 - 1,0. Hodnota 0,0 znamena,
Ze celu UTJ pokryvaju prvky technosféry. Hodnotu 1,0 ma UTJ pozostavajlca len z prirodzenych
prvkov krajiny. Cim je vypoé&itana hodnota koeficientu nizsia, tym je Uzemie viac antropogénne
pozmeneneé.

Hodnotené boli nasledovné UTP s priradenymi hodnotami ekologickej vyznamnosti:

1. zastavané plocha -0,10
2. orna péda -0,20
3. vinice -0,35
4. zahrady - 0,60
5. sady - 0,60
6. trvalé travne porasty - 0,85
7. vodné plochy - 0,85
8. lesna pody -1,00

Jednotlivé prvky v krajine maju rézny ekostabilizacny efekt. Tento je tym vacsi, ¢&im
ekologicky vyznamné prvky maju vacsiu rozlohu, a preto do vypoc&tu koeficientu Ks vstupovali aj ich
plochy.

Vypocditana hodnota ekologickej kvality priestorovej Struktury pre k.u. Bela je uvedena podla
hodndt uvedenych v R-USESe okresu Nové Zamky a je 0,22. Ide o Gzemie intenzivne
pofnohospodarsky vyuzivané.

Klasifikacia tzemia podla prirodzenosti ekosystémov

Povodna krajina sa prakticky nezachovala, aj pri prirodzenych zelenych plochach ide o
druhotné Struktiry nizSej ekostabilizacnej hodnoty.

Podla stupfia “odprirodnenia”, &ize urlitej “ prirodzenosti” ekosystémov a stresovych
faktorov rieSené Uzemie je klasifikované podla prirodzenosti ekosystémov podfa R-USESu okresu
Nové Zamky takto:

I. stupen - velmi nizky (orna péda a ostatné antropogénne plochy)

[l. stupen - nizky (vinohrady, malé plochy zelene pri cestach a terénnych znizeninach)

[ll. stupen - stredny (park Bela - ide o historicky park s hodnotnymi drevinami a jedina vacsiu
plochu vysokej zelene)

IV. a V. stupen nie je.
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